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NT RINKOS TENDENCIJA:

2015 METAIS VILNIUJE IR KLAIPEDOS KAINOS LIKS
STABILIOS, KAUNE IR PALANGOJE - KILS

+ 2014 mety spalio pabaigoje naujos statybos buty
likvidumo rodiklis Vilniuje augo ir pasieké 1,4
reikSme. Rodiklis neabejotinai didés, todéel 2015
metais sostinéje Siame NT segmente kainos liks
stabilios.

+ Kauno rinka 2015 metais iSliks gerai
subalansuota, o naujos statybos buty kainos
turéty didéti 1-2 proc. per metus.

+ Kilaipédoje likvidumo rodiklis mazéja, artédamas
prie 2, ir panasi tendencija prognozuojama 2015
metais, todél kainos, veikiausiai, iSliks stabilios.

¥ Palangoje naujos statybos busto likvidumas
siekia apie 1,2 ir turi mazéjimo tendencija, todeél
tiketina, kad kainos augs 3-5 proc. per metus.
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NAUJOS STATYBOS BUTY KAINY PROGNOZE AKTYVIAUSIOSE LIETUVOS NT RINKOSE

LInreal* prognozuoja, kad 2015 metais Vilniuje ir Klaipédoje naujos statybos buty kainos isliks stabilios, Kaune kils 1-2 proc., 0
Palangoje gali dgtelti 3-5 proc. Sios prognozés paremtos buty likvidumo rodikliu, kuris atspindi pasidlos ir 12 mén. pardavimy

santykj bei leidzia prognozuoti galimg kainy dinamika ateityje. Pastebéta, kad:

= Kai Sis rodiklis yra arti arba maziau uz 1, tai rinkoje stebimas nekilnojamojo turto (toliau —NT) kainy augimas, nes
vystytojai labai greit iSparduoda projektus, o tai jiems leidzia didinti pardavimo kainas

= Jei Sis rodiklis yra daugiau nei 2, didéja spaudimas vystytojams ir vis dazniau matomi kainy mazinimo atvejai, tad
naujos statybos buty kainy vidurkis pradeda mazéti

= Kol likvidumo rodiklis yra tarp 1 ir 2, naujos statybos buty kainos yra stabilios arba didéja nezymiai — keliais procentais

per metus

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje

Saltinis: Inreal

* likvidumo indekso prognozé

2014 m. spalio mén. pabaigoje naujos statybos likvidumo rodiklis Vilniuje augo ir pasieké 1,4 reikSme. Dabartinés pasitlos bei
sandoriy tendencijos sostinés rinkoje rodo, kad Sis rodiklis neabejotinai didés artimiausius 6-12 mén. Tiksli likvidumo rodiklio
reikSmé priklausys ne tik nuo pirkéju, bet ir nuo vystytojy veiksmy. Atsligus NT pirkimo bangai, vystytojai turés mazinti naujy
projekty skaitiy 2015 metais, nes prieSingu atveju jie dar labiau didinty konkurencijg, apsunkinty tiek savo, tiek kity projekty
realizavimo galimybes, o tai greiCiausiai nulemty kainy mazéjima, tad Sis scenarijus vystytojams néra patrauklus. Darydami
prielaida, jog vystytojai iSliks racionalls ir kitais metais vystys kur kas maziau naujy, projekty nei Siemet bei iSsilaikys pastaryjy
mén. pardavimo rodikliai, prognozuojame, jog Vilniaus rinkoje po 6 mén. naujos statybos buty likvidumo rodiklis sieks 1,5-2, po
12 mén. — 1,7-2,4. Vadinasi, prielaidy didéti naujos statybos buty kainoms sostinéje 2015 metais nebus — jos iSliks stabilios.
2014 m. spalio mén. pabaigoje vidutiné naujos statybos buty kaina Vilniuje sieké 5.310 Lt/kv. m, t. y. 3,4 proc. daugiau nei prie$

metus.
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Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune
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Saltinis: Inreal

* likvidumo indekso prognozé

2014 m. spalio mén. pabaigoje naujos statybos likvidumo rodiklis Kaune i$liko stabilus — sieké apie 1,4. Sis rodiklis greiciausiai
didés artimiausius 6-12 mén., nes Kaune naujy buty rinkai pasitloma daugiau nei nuperkama. Darydami prielaida, jog 2015
metais Kaune iSsilaikys pana$is vystymo bei pirkimo tempai, galime prognozuoti, kad Kauno rinkoje po 6 mén. naujos statybos
buty likvidumo rodiklis sieks 1,4-1,8, po 12 mén. — 1,5-2. 2015 metais Kauno rinka isliks gerai subalansuota, o naujos statybos
buty kainos turéty didéti 1-2 proc. per metus. 2014 m. spalio mén. pabaigoje vidutiné naujos statybos buty kaina Kaune sieké

3.840 Lt/kv. m, t. y. 1,7 proc. daugiau nei prieS metus.

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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Saltinis: Inreal
* likvidumo indekso prognozé
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2014 m. spalio mén. pabaigoje naujos statybos likvidumo rodiklis Klaipédoje toliau mazéjo ir sieké apie 2,2. Sis rodiklis
greiiausiai mazés artimiausius 6-12 mén., nes Klaipédoje naujy buty rinkai pasidloma labai nedaug, o pardavimo rodikliai
geréja. 2015 metais Klaipédos naujy buty rinkos likvidumas greiCiausiai sieks apie 2, todél naujos statybos buty kainos
greiCiausiai iSliks stabilios. 2014 m. spalio mén. pabaigoje vidutiné naujos statybos buty kaina Klaipédoje sieké 4.290 Lt/kv. m,

t. y. tiek pat, kiek ir prie§ metus.

Naujy buty likvidumo rodiklis Palangoje
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Saltinis: Inreal

* likvidumo indekso prognozé

2014 m. spalio mén. pabaigoje naujos statybos likvidumo rodiklis Palangoje, pagrindinéje antryjy namy rinkoje, toliau mazéjo ir
sieké apie 1,2. Sis rodiklis greigiausiai i$liks stabilus artimiausius 6-12 mén., nes Palangoje naujos statybos buty rinka itin aktyvi
ir likvidi. Darydami prielaidg, jog 2015 metais Palangoje i8silaikys panasis vystymo bei pirkimo tempai, galime prognozuoti, kad
Palangos rinkoje po 6 mén. naujos statybos buty likvidumo rodiklis sieks 1,1-1,2, po 12 mén. — 1-1,3. Remiantis tuo, galima
prognozuoti, kad naujos statybos buty kainos turéty didéti 3-5 proc. per metus. 2014 m. spalio mén. pabaigoje vidutiné naujos

statybos buty kaina Palangoje sieké 5.720 Lt/kv. m, t. y. 9,9 proc. daugiau nei prie$ metus.
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AUTORIUS

APIE |MONE / KONTAKTAI

Arnoldas Antanavicius

UAB ,lnreal valdymas® Konsultacijy ir analizés
departamento vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 7
metus. Atsakingas uz galimybiy studijy, koncepciju,
rinkos tyrimy rengimg ir konsultavimg kitais NT
klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros
koncepcijas, rengiant objekty kainodaras, sudarant
projekty finansinius modelius. Yra jgijes Finansy
ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.

INREAL GRUPE

N =al

Inreal grupé teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto paslaugy spekira. Grupe sudaro UAB ,lInreal
valdymas®, UAB ,Inreal®, ir UAB ,Inreal GEO*. Inreal
grupés jmonés priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Inreal grupéje Siuo metu dirba apie 90 darbuotojy,
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant 550 takstanciy
kv.m komerciniy patalpy, per metus jvertinto turto verté
virSija 2 milijardus lity. |[moniy biurai ar atstovybés veikia
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje,
MazZeikiuose, Alytuje, Plungéje, Utenoje ir Tauragéje.

Siuo metu ,Inreal valdymas® vysto du nekilnojamojo turto
projektus:  gyvenamuosius namus Nidoje ,Kopy
vetrungés® ir apartamentus bei komercines patalpas
Klaipédos senamiestyje ,Danés uzutékis".

Tel. +370 5 273 0944
arnoldas.antanavicius@inreal.lt

UAB ,,Inreal valdymas*
UAB ,Inreal”
UAB , Inreal GEO“

Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +3705 273 3065
www.inreal.It

2015 PROGNOZE PAGAL LIKVIDUMO RODIKL|
NT rinkos tendencijos: 2014 gruodis | © INREAL | 5


mailto:arnoldas.antanavicius@InvaldaNT.lt
http://www.kopuvetrunges.lt/
http://www.kopuvetrunges.lt/
http://www.danesuzutekis.lt/
file:///C:/Users/RMercaitiene/Desktop/NT/Analitika/www.Inreal.lt

