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NT RINKOS TENDENCIJA:

LIETUVOS DAUGIABUCIY FONDAS SENSTA,
PLETRA VYKSTA DIDMIESCIUOSE

¥ Per desimtmetj pasensta (tampa senesniu nei 30
m.) penktadalis Salies daugiabuéiy fondo.

¥ 2022 mety pabaigoje Lietuvos daugiabuciy
fondas turéty perzengti 53 min. kv. m riba.

¥ Per pastarajj deSimtmetj Vilniuje pastatyta net 67
proc. visy Lietuvos daugiabugiy.

¥ Stagnuojanc¢ia daugiabuéiy plétra nedideliuose
miestuose lemia prasta demografiné situacija,
emigracija bei zemas NT kainy lygis.

¥ Po krizés vystytojai kur kas atsargiau investuoja,
vysto mazesnius projektus.
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LIETUVOS DAUGIABUCIY FONDO PLETRA IR
JO PERSPEKTYVOS

Viena didziausiy Salies daugiabuciy fondo problemy
yra zenklus fondo senéjimas. Prie§ deSimtmetj, 2002
mety pabaigoje, Lietuvoje beveik du treédaliai (64 proc.)
daugiabuciy fondo buvo ne senesnis nei 30 mety. 2012
mety pabaigoje Sis rodiklis sumazéjo iki 40 proc.
ISlaikant  pastaruosius  statybos tempus, po
desSimtmecio, 2022 mety pabaigoje, tokio amziaus
daugiabuciy fondas Salyje sudarys vos 17 proc., o
seneshiy nei 50 mety daugiabuciy bus net treédalis
viso fondo.

Remiantis V| ,Registry centro® duomenimis Lietuvos
teritorijoje 2012 mety pabaigoje buvo jregistruotas 37.431
daugiabutis namas, kuriy bendras plotas sieké 50,1 min. kv.
m. Kiek daugiau nei pusé viso ploto — 25,1 min. kv. m buvo
jregistruota trijuose didziuosiuose Salies miestuose. Vilniuje
2012 mety pabaigoje buvo 13,5 min. kv. m, Kaune - 7,2
min. kv. m, o Klaipédoje — 4,4 min. kv. m daugiabuciy.

Analizuojant statistikg matyti, jog daugiabuciy fondo plétros
pikas Salyje buvo 1960-1990 metais, kai sparCiai pleciantis
miestams kasmet buvo jregistruota vidutiniSkai po 650 naujy
daugiabuciy namy, kuriy bendras plotas siekdavo apie 1,15
min. kv. m. Nuo 1995 mety daugiabuciy statybos tempai
Lietuvoje gerokai sulétéjo. Per pastaruosiuos 10 mety Salyje
vidutiniSkai buvo pastatoma po 100 daugiabuéiy per metus,
kuriy bendras plotas siekdavo apie 295 tikst. kv. m.
I$laikius panaSius statybos tempus po 10 mety, 2022 mety
pabaigoje, Lietuvos daugiabuciy fondas turéty perzengti 53
min. kv. m riba.

1960-1990 metais daugiabuciai buvo statomi daugelyje
Salies miesty, tuo tarpu pastaruoju metu jie daugiausia
statomi  tik didZiuosiuose miestuose. Per pastargjj
deSimtmetj net 67 proc. visy Lietuvoje pastatyty
daugiabuciy, registruota Vilniaus mieste. Tam didziausios
jtakos turi ekonominiai bei socialiniai veiksniai — sostinéje
didziausia gyventojy perkamoji galia bei maZiausia
emigracija.

Pirmieji Salies daugiabuciai dazniausiai badavo labai
nedideli — iki 4 buty ir vos keliy Simty kv. m ploto. Didesni
nei 5 buty daugiabudiai kur kas aktyviau pradéti statyti apie
1960 metus, o vidutinis jy plotas Sokteléjo iki 1.000 kv. m.

Lietuvos daugiabuciy ploto augimo dinamika, min.
kv.m
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Lietuvos daugiabuciy pasiskirstymas pamiesciui, min.
kv.m
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Lietuvoje naujai statomy daugiabuciy vidutinis plotas,
kv.m
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Daugiabuciy vidutinio ploto augimo tendencija su mazomis
pertraukomis tesési iki 2009 mety, kuomet Sis rodiklis
Lietuvoje pasieké 3.530 kv. m. Taciau ekonominé krizé §j
skai€iy gerokai pakoregavo. Per pastaruosius tris metus
vidutinis naujai statomy daugiabuciy namy plotas Salyje
sumazéjo iki 2.240 kv. m. Tai rodo, kad po krizés vystytojai
kur kas atsargiau investuoja, vysto mazesnius projektus,
stengdamiesi nejSaldyti pernelyg daug pinigy | naujas
statybas ir optimaliai paskirstyti turimg kapitala. Tikétina, jog
vis labiau atsigaunant Lietuvos ekonomikai naujai statomy
daugiabudiy vidutinis plotas turéty didéti.

Viena didziausiy S$alies daugiabuciy fondo problemy yra
Zenklus fondo senéjimas. Prie§ deSimtmet], 2002 mety
pabaigoje, Lietuvoje net 64 proc. visy daugiabuciy buvo ne
senesni nei 30 mety. 2012-aisiais, tokiy daugiabuciy dalis
fonde sumazéjo iki 40 proc. ISlaikius panasius | pastarojo
deSimtmeCio naujy daugiabudiy statybos tempus, tikétina,
jog 2022 mety pabaigoje Lietuvoje vos 17 proc. daugiabuciy
bus ne senesni nei 30 mety, o senesni nei 50 mety
daugiabudiai sudarys mazdaug tre¢dalj viso fondo. Apie 7
proc. daugiabu¢iy fondo (mazdaug 11.200 daugiabuciy)
sudarys senesni nei 70 mety pastatai, kuriy dalis bus
avarinés buklés ar netinkami eksploatuoti, tad greiciausiai
turés bti griaunami.

Analizuojant 3alies daugiabuciy fondo amZiy pamiesciui
iSrySkéja, jog léCiausi fondo senéjimo tempai yra Vilniuje.
2002 metais 63 proc. viso daugiabuciy fondo buvo ne
senesnis nei 30 mety. 2012 mety pabaigoje Sis rodiklis
susitrauké ki 48 proc. [Slaikius panadius | pastarojo
deSimtmecio naujy daugiabuciy statybos tempus, tikétina,
jog 2022 mety pabaigoje tokiy daugiabuciy dalis Vilniuje
sumazés iki 35 proc. Kur kas prastesné situacija likusiuose
Lietuvos miestuose, kur daugiabuciy fondas sensta labai
greitai — po 10 mety ne senesnis nei 30 mety daugiabuciy
fondas nesudarys daugiau nei deSimtadalio viso fondo,
iSskyrus Klaipéda, kur Sis rodiklis turéty siekti apie 21 proc.
Stagnuojanéig daugiabuciy plétrg kituose miestuose lemia
prasta demografiné situacija, emigracija bei Zemas NT
kainy lygis. Siems miestams iSlaikius panaSius naujy
daugiabuéiy statybos tempus, tikétina, jog 2022 mety
pabaigoje ne senesnis nei 30 mety daugiabuciy fondas
Kaune sieks 11 proc., Siauliuose - tik 7 proc., Panevézyje —
5 proc., Alytuje — 9 proc., 0 Marijampoléje — 8 proc.

Lietuvos daugiabuciy pasiskirstymo pagal amziy
dinamika
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Daugiabuéiy fondo senéjimas yra sunkiai sustabdomas
procesas. Galblt dalinai Sig problemg iSspresty masiné
pastaty renovacija, taciau nuo 2005 mety Salyje renovuota
480 daugiabuciy — kasmet vidutinikai po 60 (0,16 proc.
viso fondo). Nuo 2013 mety Lietuvoje buvo pradéta diegti
gyventojams  patrauklesné  daugiabuciy  renovacijos
programa.Pagal jg Salyje per 2014 metus planuojama
renovuoti 840 daugiabuCiy (2,24 proc. fondo). Net ir
jgyvendinus Siuos ambicingus planus vien renovacija nebus
pajégi iSspresti daugiabudiy fondo senéjimo problemos —
skaiiai yra akivaizdziai per mazi. Be to, tikétina, jog ne
visus daugiabucius bus verta renovuoti, tad iSlieka didelé
tikimybé, kad per artimiausig deSimtmet] dalis jy gali bati
griaunami. Sie procesai, be abejonés, dar labiau sumazins
senos statybos buty paklausa, dél ko gali mazéti jy kaina, o
naujesnés statybos buty paklausg turéty dar labiau iSaugti.
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Lietuvos daugiabuciy fondo pasiskirstymo pagal amziy dinamika pamiesciui
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APZVALGA PARENGE

ARNOLDAS ANTANAVICIUS
KONSULTACIJU IR ANALIZES DEPARTAMENTO VADOVAS

MOB. +370 685 37261

ARNOLDAS. ANTANAVICIUS@INREAL.LT

INREAL GRUPE

N real

UAB "INREAL VALDYMAS"
PALANGOS G. 4

LT-01402 VILNIUS, LIETUVA

FAKS. +370 5 273 3065

WWW.INREAL.LT

Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje ir Utenoje.

Inreal grupé teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto paslaugy spektra. Grupe
sudaro UAB ,Inreal valdymas®“, UAB ,Inreal®, ir UAB ,Inreal GEO®. Inreal grupés {monés
priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Inreal grupéje Siuo metu dirba apie 90 darbuotojy, tarpininkaujama nuomojant ar
parduodant 550 tikstanciy kv.m komerciniy patalpy ir 1150 gyvenamujy bastu, jvertinto
per metus turto verté siekia 2 milijardus lity. |[moniy, biurai ar atstovybés veikia Vilniuje,
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