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SANTRAUKA

Lietuvos ekonomikos augimas mety pradzioje buvo
vienas sparciausiy Europos Sajungoje, o Salies ateities
perspektyvos taip pat islieka optimistiSkos. Geréja darbo
uzmokes€io ir nedarbo lygio rodikliai, nedidelé infliacija skatina
Salies vidaus vartojimg, kartu mazindama Salies 0kio
priklausomybe nuo nepageidaujamy pasikeitimy eksporto
rinkose. Statistikos departamento duomenimis mety pradzioje
suprastéjusios Lietuvos eksporto ir importo apimtys
stabilizavosi geguzés ménesj. Pasiekti pirmieji 2014 mety
augimai — atitinkamai 7,1 ir 11,5 proc. lyginant su praéjusiy
mety geguZze. Ateityje eksportui turéty padéti ir nuo 2015 mety
pradzios Lietuvoje jvedamas euras, kuris kartu gerins ir
skolinimosi sglygas.

Geréjanti Salies ekonominé padétis sudaro prielaidas
nekilnojamojo turto (toliau — NT) sandoriy augimui, taciau
paskaty augti biisto kainoms — maziau nei tikétasi. Mazos
palikanos, auksti lOkesCiai, geréjanti namy 0kiy finansiné
padétis bei leidimas Lietuvai jsilieti | Euro zong gali veikti kaip
padrasinamieji veiksniai, leidZiantys daliai gyventojy pamirsti
buvus{ sunkmetj ir savo santaupas skirti nuosavo bsto
isigijimui. Dél Sios priezasties tikétina, jog artimiausiu metu
rinkoje i8liks aukstas prekybos blstais aktyvumas, kuris bus
lydimas ir augancios busty pasitlos. Didelis naujy projekty
vystytojy aktyvumas turéty jnesti pusiausvyros | NT rinkg ir
veikti kaip jo kainy augima slopinantis veiksnys.

2014 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje tesési NT rinkos
augimas. Buty segmente sandoriai spariai artéjo, o
individualiy namy — net ir pralenké iki krizés buvusias sandoriy
apimtis. Mety pradZioje Vilniuje stipriai iSaugusi paklausa
sudaré prielaidas NT kainy augimui, bet ZaibiSkai | tai
sureagave vystytojai antrajj Siy mety ketvirtj iSaugino pasiilg ir
perpus sumazino kainy augima. Mety pradzZioje naujos
statybos projektuose Vilniuje kainos per pirmajj ketvirtj buvo
padidéjusios vidutiniSkai 2-5 proc. (priklausomai nuo
segmento), taCiau pusmecio pabaigoje kainy padidéjimas
vidutinikai tesieké vos 1-2,5 proc. Tuo tarpu Kaune,
Klaipédoje bei pajario antryjy namy segmente vystytojai
nebuvo tokie aktyvis, tad pozityvios pirkéjy nuotaikos bei
augantys naujos statybos buty pardavimai nulémé prieSingas
tendencijas nei sostinéje — naujos statybos buty kainos toliau
augo beveik visuose segmentuose. Labiausiai iSsiskyré
Kaunas, kuriame naujos statybos projektuose buty kainos

ekonominiame bei vidutiniame segmentuose per pusmetj
atitinkamai padidéjo 14,7 ir 9,1 proc.

Rekordinis individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriy
skaicius liudija apie tai, kad vis daugiau gyventojy ne tik
nori, bet jau ir gali jsigyti aukstesnés klasés busta. Per
pusmetj buvo jvykdyti 6087 individualiy namy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 21,2 proc. daugiau, nei 2013 mety
atitinkamu laikotarpiu ir daugiausiai nei bet kurj kitg istorinj
pirmajji pusmeti. Nors individualiy namy segmentas yra
mazdaug 2,5 karto mazesnis nei buty, bet prieSingai nei buty
segmente, kuriame sandoriy augimas iSsikvepia, nuosavy,
namy segmentui prognozuojamas tolesnis augimas dél
augancios Salies ekonomikos bei didéjanciy gyventojy
galimybiy jsigyti aukStesnés klasés bista.

Zemés sklypy rinkoje pirmaji Siy mety pusmetj
uzfiksuotas 19,2 proc. sandoriy sumazéjimas. Sj rodiklj
nulémé tiek nuo mety pradzios, tiek ir nuo 2014 mety geguzés
1 dienos {vesti nauji apribojimai isigyjant Zemés Okio paskirties
Zeme. Visgi, statistika realios padéties neatspindi ir sandoriy
sumazéjimas nereiSkia mazesnés paklausos zemés 0kio
paskirties sklypams. Norin€iy ja sigyti yra, taciau vietoj
pirkimo-pardavimo sutar€iy kur kas dazniau pasirenkamas
ilgalaikés nuomos modelis.

Komerciniame segmente tendencijos pozityvios. Vilniuje ir
Kaune esanCiuose moderniuose verslo centruose ir toliau
mazéjo vakansijy rodikliai. Norint patenkinti didele paklausa,
buvo aktyviai statomi nauji verslo centrai, kurie naujai
atsirandanCia pasidla amortizuoja galimg nuomos kainy
augima. Klaipédos verslo centry segmentas dél santykinai
dideliy nuomos kainy bei aukStos vakansijos stagnuoja.
Prekybos centry segmente augantis vartojimas bei itin zemi
vakansijy rodikliai nulémé, jog tesési aktyvis didZiyjy prekybos
centry bei maZmeniniy prekybos tinkly plétros darbai
didZiuosiuose Lietuvos miestuose. I8 viso iki 2015 mety
pabaigos didmiesciuose planuojama papildomai pasitlyti apie
78000 kv. m prekybinio ploto. Logistikos segmente nuotaikos
dvejopos — dél politinés krizés Ukrainoje stipriai nukentéjo
reeksporto sektorius | Rusijg, todél sostinéje nauiji logistikos
projektai planuojami atsargiai. Kita vertus Kaune ir Klaipédoje,
kur logistikos kompanijos daugiausiai dirba su Vakary ir
Skandinavijos rinkomis, nuotaikos yra pozityvios - mazéja
vakansijos, vystomi nauji logistikos centrai, siekiant patenkanti
augancia paklausa.

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 | PUSM. | 3



LJnreal” Konsultacijy ir analizés departamento vadovas
Arnoldas Antanavicius

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

Pirmajj 2014 mety pusmetj atsigaunanéios Europos Salys
susidiré su iSsukiais. Kova su aukstu nedarbu ir pavojingai
zemu infliacijos lygiu euro zonoje, nariy ekonomiky skirtingi
vystymosi tempai i$liko galvosiikiais, kuriuos Europos centrinis
bankas sieké spresti taikydamas papildomas ekonomikos
skatinimo priemones. Agentlros ,Eurostat* duomenimis, euro
zonos metiné infliacija liepos ménesj sieké 0,5 proc., o
bendras ekonomikos augimas Siy mety pirmajj ketvirtj, lyginant
su prie$ tai buvusiuoju — 0,2 proc. Regiono Saliy atsigavimas
sulétéjo, o EUR/USD kursas isliko augantis ir pusmecio
pabaigoje tapo aukSCiausiu per pastaruosius porg mety. Dél
Sios priezasties euro zonos produkcija tampa vis brangesné
pasaulinei rinkai, silpnéja regiono konkurencingumas, o tai —
dar vienas faktorius, apsunkinantis tkio atsigavima.

2014 m. | ketvir¢io metinis BVP augimas (proc.)
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Saltinis: ,Eurostat*

Lietuvos ekonomikos augimas mety pradzioje buvo
vienas sparciausiy Europos Sajungoje, o Salies ateities
perspektyvos taip pat iSlieka optimistiSkos. Geréjantys
darbo uzmokes€io ir nedarbo lygio rodikliai, nedidelé infliacija
skatino $alies vidaus vartojimg, o kartu ir mazino 3alies kio
priklausomybe nuo nepageidaujamy pasikeitimy eksporto
rinkose. Statistikos departamento duomenimis, mety pradzioje
suprastéjusios Lietuvos eksporto ir importo apimtys
stabilizavosi geguzés mén., fiksuodamos pirmus augimus
Siemet — atitinkamai 7,1 ir 11,5 proc. lyginant su praéjusiy
mety geguZe. Ateityje eksportui turéty padéti ir nuo 2015 mety

pradzios Lietuvoje {vedamas euras, kuris kartu gerins ir
skolinimosi sglygas.

Nedarbo lygis Lietuvoje (proc)
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Lietuvos importo ir eksporto metiniai pokyciai (proc.)
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Saltinis: Statistikos departamentas
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Nepaisant iSsilaikanéiy zemy palikany, kreditavimas
Lietuvoje iSliecka nuosaikus. Lietuvos banko duomenimis,
pirmaji Siy mety pusmetj vidutiné paldkany norma Lietuvoje
svyravo 4,7-5,7 proc. ribose — panaSiame lygyje kaip 2006-
2007 metais. Taciau kitaip nei anuomet, Zemos paldkanos
neskatina {moniy, ir vartotojy skolintis daugiau. Anaiptol — per
pirmus 5 Siy mety ménesius Lietuvoje buvo pasiskolinta apie
40 proc. maZziau nei atitinkamu laikotarpiu pernai.

Naujos paskolos jmonéms ir namy akiams
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Saltinis: Lietuvos bankas
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Verslo lukeséiai pastaruoju metu augo, taiau vartotojy -
ne. Statistikos departamento duomenimis, per pirmajj Siy mety
pusmetj vartotojy pasitikéjimo rodiklis neZymiai krito, nors vis
dar iSlieka aukstame lygyje. PrieSingos tendencijos buvo
matomos pramonés, prekybos bei paslaugy pasitikéjimo
rodikliuose — pusmecio pabaigoje jy reikSmés sumazéjo,
taCiau bendras pirmos mety dalies rezultatas iliko teigiamas.
Visgi didziausias lokeséiy augimas buvo uzfiksuotas statyby
sektoriuje — jo pasitikéjimg iliustruojantis indeksas §| pusmetj
pasieké 2007 metais buvusias reikSmes.

Vartotojy ir statybos pasitikéjimo rodikliai
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Saltinis: Statistikos departamentas

Palankiau j NT ziaréjo ne tik vystytojai, bet ir pirkéjai.
Tikétina, jog iSauges susidoméjimas blstu buvo vienas i$
veiksniy nulémes stipriai sumazéjusi grynujy pinigy kiekj
apyvartoje. Lietuvos banko duomenimis, per Siy mety pirmajj
pusmetj jy sumazéjo 1,25 mird. Lt, o tai — 10,5 proc.

Grynyjy pinigy kiekis apyvartoje, mird. Lt
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Saltinis: Statistikos departamentas
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Geréjanti Salies ekonominé padétis sudaro prielaidas NT
sandoriy augimui, taciau paskaty augti bisto kainoms -
maziau nei tiketasi. Mazos pallkanos, auksti Ilkesciai,
geréjanti namy dkiy finansiné padétis bei leidimas Lietuvai
jsilieti | Euro zong gali veikti kaip padrasinamieji veiksniai,
leidziantys daliai gyventojy pamirsti buvusj sunkmetj ir savo
santaupas skirti nuosavo basto sigijimui. Dél Sios priezasties
tikétina, jog artimiausiu metu rinkoje iliks aukstas prekybos
bastais aktyvumas, kuris bus lydimas ir auganéios basty
pasidlos. Didelis naujy projekty vystytojy aktyvumas turéty
inesti pusiausvyros | NT rinkg ir veikti kaip jo kainy augima
slopinantis veiksnys.
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BUSTO RINKOS APZVALGA

2014 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje tesési nekilnojamo
turto (toliau — NT) rinkos atsigavimas. Geréjanti vartotojy
ekonominé padétis ir optimistiniame lygyje iSsilaikantis
ateities vertinimas, likescCiai dél galimos euro finansinés
naudos ir kiti veiksniai didino sandoriy skaiciy rinkoje,
bisto segmente sparciai artéjantj, o individualiy namy -
net ir pralenkusj iki krizés buvusias sandoriy apimtis. Kita
vertus, spar€iai auganti NT pasiula yra viena pagrindiniy
priezas€iy slopinan¢iy bisto kainy augima bei galimg
rinkos perkaitima.

Per pirma Siy mety pusmet] didZiausiuose Lietuvos miestuose,
t. y. Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje, pradéti jgyvendinti 46
daugiabuciy projektai. Juose pasidlyta apie 2880 naujy buty, o
tai — apie 2,7 karto daugiau nei atitinkamu laikotarpiu pernai.
DidZiausia naujy buty dalis, apie 80 proc., buvo pasidlyta
sostinéje.

V| ,Registry centras* duomenimis, antragjj 2014 mety ketvirt]
basto sandoriy skaiCiaus augimas Lietuvoje stabteléjo, taCiau
bendras pusmecio aktyvumas isliko istoriSkai aukstas. IS viso
nuo mety pradzios buvo uZfiksuoti 15518 buty pirkimo-
pardavimo sandoriy, 0 tai — 28,6 proc. daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu pernai.

Individualiy namy segmente per pusmet] jvykdyti 6087
sandoriai — 21,2 proc. daugiau, nei 2013 metais atitinkamu
laikotarpiu. Aktyvumas individualiy namy, rinkoje taip sparciai
neaugo, kaip buty segmente, tagiau absoliutinémis reikSmémis
§is pusmetis tapo rekordiniu lyginant su ankstesnémis
pirmomis mety pusémis. Paprastai antra mety pusé pasizymi
gausesniu sandoriy skaiCiumi, tad prognozuojame, kad
individualiy namy_ sandoriy skaiius Siemet turéty augti.
Spartus Sios rinkos kilimas liudija apie geréjancia Salies
gyventojy ekonomine situacijg ir augantj jperkamumag Siame
segmente.

Nuo 2014 mety sausio 1 dienos sugrieztéjes zemés wkio
paskirties zemés sigijimo jstatymas atsiliepé prekybos zemés
sklypais apimtims. V| ,Registry centras* duomenimis, per
pirmaji Siy mety pusmetj Lietuvoje uzfiksuoti 13854 Zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai — 19,2 proc. maziau nei
atitinkamu laikotarpiu pernai. Atkreiptinas demesys | tai, jog
sandoriy, skaiCius Salyje kito netolygiai: dalyje regiony stipriai
smuko, tadiau didziausiuose Salies miestuose ir jy rajonuose

kito nezymiai arba net reikSmingai iSaugo. Visgi, sandoriy
statistika realios padéties rinkoje neatspindi, nes daznai
potenciallis pirkéjai, siekdami iSvengti ilgy procesy, tiesiog
pasiraSo ilgalaike Zemés nuomos sutart.

Buty ir individualiy namy pirmo pusmecio sandoriai Lietuvoje
(vnt)
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Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Busto rinka Vilniuje

V| ,Registry centras® duomenimis, per pirmajj 2014 mety
pusmetj Vilniuje jvykdyta 31,7 proc. visy Lietuvoje uzfiksuoty
pirkimo-pardavimo sandoriy. Per pirmg 8iy mety puse
sostinéje ju buvo 4927, ir tai — 26 proc. daugiau nei ankstesniy
mety atitinkamu laikotarpiu.

Gerokai sparCiau, t. y. 82,9 proc., iSaugo parduoty naujos
statybos buty skaiCius Vilniaus projektuose. Per pirmaji
pusmetj buvo parduota apie 1850 naujos statybos buty.

| didéjancia naujy blsty paklausg atitinkamai reagavo
daugiabu€iy vystytojai, kurie sostinéje per pirmajj Siy mety
pusmetj pradéjo 30 projekty. Rinkai pasidlyta apie 2300 naujy
buty, o tai — net apie tris kartus daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu 2013 metais. Akivaizdu, jog vystytojai Siais metais
labai optimistiSkai vertina NT rinkg, o pasidlos augimo tempai
gerokai lenkia pardavimus, tad labai realu, jog Siemet
formuosis pertekliné pasilla.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: ,Inreal

Naujy bisty paklausg virSijanti pasidla apsunkina galimybes
NT vystytojams realizuoti savo statomus projektus. Nuo mety
pradzios neparduoty naujy buty skaiéius paaugo apie 17 proc.,
pasiekdamas 3080. Apie trecdalis jy — jau pabaigtuose
daugiabu€iy projektuose, likusi dalis — dar nepastatytuose.
Prognozuojama, kad dél itin paspartéjusiy naujy statyby,
neparduoty baty lygis Siy mety pabaigoje gali virSyti 3500
buty.

ISaugusi basto pasitla paveiké ir naujos statybos buty rinkos
likviduma. Siy mety kovo ménesio pabaigoje stipriai pakiles

rodiklis grizo | sau jprastq lygj, pusmeCio pabaigoje
pasiekdamas 5,6 proc. Tokia rodiklio reikSmé rodo, jog esant
nekintanciai naujy buty paklausai, visi pasitloje esantys nauji
butai bty iSpirkti per mazdaug 17 ménesiy,

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: ,Inreal”
Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje (proc.)
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Tarp naujy buty, pirkimo-pardavimo sandoriy, Vilniuje dominavo
ekonominés klasés butai, sudare 63 proc. visy pardavimy.
Lyginant su ankstesniy mety pirmuoju pusmeciu, Sios klasés
buty populiarumas paaugo 7 proc. punktais. Vidutinés klasés
buty sandoriy santykiné dalis sumazéjo nuo 39 iki 35 proc.,
prestiZinés klasés — nuo 5 iki 2 proc.

Pilaités ir PasilaiCiy mikrorajonai iSlieka populiariausi pagal
naujy buty pardavimus. Jie, kartu su Baltupiy ir Visoriy
mikrorajonais, sudaré apie puse visy naujy buty pardavimy
sostinéje.

Naujy buty paklausg virSijanti pasidla ilieka vienu esminiy
veiksniy, neleidzianCiy isibégéti naujy buty kainy augimui.
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Bendras naujy buty kainy lygis sostinéje per pusmet| augo
apie 5 proc. ir sieké apie 5390 Lt/ kv. m. Didelé dalis Sio
pricaugio buvo nulemta pasikeitusios struktlros pirmingje
rinkoje: minétuoju laikotarpiu Vilniuje sumazéjo ekonominés ir
padidéjo prestizinés klasés parduodamy naujy buty skaicius.
Toks pasikeitimas padidino bendrg kainy lygj mieste, tadiau
brangimai atskirose naujy buty klasése nebuvo tokie dideli.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

® Ekonominé  mVidutiné Prestiziné
Saltinis: ,Inreal

Buty pardavimai pagal mikrorajonus (proc.)
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Saltinis: ,Inreal”

BirZelio mén. populiariausius ekonominés klasés butus Vilniuje
buvo sitloma sigyti 1,3 proc. brangiau negu mety pradZioje —
uz vidutiniSkai 4270 Lt/ kv. m. Vidutinés klasés naujy buty
kaina paaugo apie 1,7 proc. — iki 5670 Lt/ kv. m. Apie 2,6 proc.
per pirmg mety dalj pabrango prestiZzinés klasés butai —
vidutiniskai iki 8890 Lt/kv. m.

Vilniuje ir Vilniaus rajono individualiy namy segmente tesesi
2012 mety pabaigoje prasidéjes sandoriy skaiCiaus augimas.

V| ,Registry centras® duomenimis, per pirmaji Siy mety
pusmetj Vilniaus mieste buvo jvykdyti 684 individualiy namy
pirkimo-pardavimo sandoriai — 47,7 proc. daugiau nei
atitinkamu laikotarpiu pernai. Labai panasiu dydziu, 45,7 proc.,
padidéjo ir sandoriy skaiCius Vilniaus rajone. Jy buvo
uZfiksuota 319.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (Lt/kv. m)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
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V| ,Registry centras“ duomenimis, Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriy apimtys Vilniuje ir rajone iSaugo. Sostinéje
sandoriy skaicius per pirmg mety dalj sieké 654, rajone — 882.
Lyginant su praéjusiy mety pirmuoju pusmeciu, sandoriy
Vilniuje buvo uzfiksuota 34,8 proc. daugiau, o Vilniaus rajone
uzfiksuotas 4,6 proc. augimas.
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus
raj. (vnt,)
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Bisto rinka Kaune

V| ,Registry centras* duomenimis, Kaune per pirmajj 2014
mety pusmet| buvo sudaryti 2086 pirkimo-pardavimo sandoriai
— 34,4 proc. daugiau nei 2013 mety pirmoje puséje.

Naujy buty pardavimai Kaune iSaugo dar Zenkliau. Per pirmaj
2014 mety pusmetj buvo parduoti 207 nauji butai arba 2,3
karto daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2013 metais.

Per pirmaji pusmet] gerokai padidéjo ir naujy buty Kaune
pasirinkimas. Rinkoje pradéta jgyvendinti 10 daugiabuciy
projekty su apie 350 naujy buty, o tai — 3,7 karto daugiau nei
atitinkamu laikotarpiu pernai. Naujy buty paklausg virSijanti
pasitla 1émé neparduoty naujy buty skai€iaus padidéjima iki
540. Palyginimui, pusmecio pradzioje neparduoty naujy buty
skaiius buvo 23 proc. mazesnis, t. y. apie 440 buty.

Ekonominés klasés nauji butai iSliko populiariausi Kaune. Jy
dalis tarp visy mieste per pirmaji 2014 mety pusmetj parduoty
naujy buty sudaré apie 65 proc., o likusi 35 proc. pardavimy,
dalis teko vidutinés klasés butams.

Pusmecio pabaigoje Kaune uz ekonominés klasés naujg butg
vidutiniSkai buvo prasoma 3570 Lt/ kv. m, o tai — 14,7 proc.
daugiau nei mety pradzioje. Vidutinés klasés segmentui
priklausanciy naujy buty kainos per tg patj laikotarpj paaugo
9,1 proc., t. y. iki apie 4700 Lt/ kv. m. Atkreiptinas démesys,
jog Kaune per pusmet stipriai iSaugo naujy ekonominés
klasés buty pasidla, o vidutinés klasés — beveik nepakito. Dél

Sios priezasties bendras naujy buty pasidlos kainy lygis
paaugo ne taip stipriai kaip atskirose klasése — 5,8 proc. ir
sieké 3890 Lt/ kv. m. Prestizinés klasés naujy buty pardavimy
per pirma Siy mety pusmetj Kaune nebuvo.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt)
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Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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V| ,Registry centras® duomenimis, individualiy namy
pardavimai Kauno mieste per 2014 m. pirmajj pusmetj augo
nezymiai ir sieké 325 — 4,8 proc. daugiau nei ankstesniy mety
atitinkamu  laikotarpiu. Kauno rajone individualiy namy
pardavimy apimtys augo gerokai stipriau — atitinkamai 27,5
proc. ir per pusmetj sieké 482.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (Lt/ kv. m)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno
raj. (vnt)
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Zemés sklypy rinkoje buvo fiksuojamas pirkimo-pardavimo
sandoriy pagauséjimas. V| ,Registry centras® duomenimis,
Kauno mieste per pirmajj Siy mety pusmetj buvo jvykdyti 242
sandoriai, 0 tai — 33,5 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu
pernai. Rajone sandoriy skai€ius sieké 848, o augimas - 12,3
proc.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj.
(vnt)
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Bisto rinka Klaipédoje

<

| ,Registry centras* duomenimis, Klaipédos mieste per
pirmaji 2014 mety pusmetj buvo sudaryti 1594 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai, o tai — 34,4 proc. daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu pernai.

Dar spar€iau didéjo sandoriy skaiCius pirmingje buty rinkoje.
Per pirmajj Siy mety pusmet| Klaipédoje parduota apie 160
naujy buty — 68 proc. daugiau nei 2013 mety pirmoje puséje.

Per pusmet] Klaipédos buty rinka pasipilde 6 naujais
daugiabuciy projektais, kurie pasitlé apie 220 naujy butu.
Lyginant su ankstesniy mety atitinkamu pusmeciu, naujy buty
pasidla uostamiestyje iSaugo apie 13 proc.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
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Neparduoty buty skaiius Klaipédoje per puse mety iaugo
apie 10 proc. — iki mazdaug 740. Jau pastatytuose namuose
esanciy neparduoty buty lygis beveik nepakito, taiau beveik
dvigubai padaugéjo neparduoty buty dar nebaigtuose statyti
daugiabudiy projektuose.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Klaipédoje kaip ir Vilniuje bei Kaune ekonominés klasés nauiji
butai pagal pardavimus isliko populiariausi ir sudaré apie 64
proc. visy per pusmet| jvykusiy sandoriy. Vidutinés klasés
butams tekusi dalis — 33 proc., o prestizinés — 3 proc.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

Prestiziné

m Vidutiné

® Ekonominé

Saltinis: ,Inreal

Per Siy mety pirmajji pusmetj naujos statybos buty vidutiné
kaina Klaipédoje palaipsniui didéjo ir pasieké apie 4280 Lt/ kv.
m, o tai — 1,9 proc. daugiau nei mety, pradzioje. Labiausiai
ataskaitiniu laikotarpiu brango ekonominés klasés butai. Uz
juos iy mety viduryje buvo praSoma apie 3970 Lt/ kv. m —
apie 5 proc. daugiau nei prie$ pusmetj. Vidutinés klasés blsty
pasilos kainos sieké apie 4510 Lt/ kv. m ir buvo apie 2 proc.
didesnés nei mety pradzioje. Tuo tarpu prestizinés klasés
naujy buty kaina sumazéjo apie 1 proc. — iki 6770 Lt/ kv. m.

V| ,Registry centras“ duomenimis, per pirmajj 2014 mety
pusmet] Klaipédos miesto ribose buvo parduoti 77
individualds namai, o rajone — 274. IS viso uostamiestyje ir
rajone individualiy namy sandoriy skaigius, lyginant su
praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu, paaugo atitinkamai 33,8
ir 41,2 proc.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (Lt’kv. m)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Pirmajj 2014 mety pusmetj prekybos Zemés sklypais apimtys
Klaipédoje Zenkliai augo, o rajone — beveik nepakito. V|
,Registry centras‘ duomenimis, per pirmaji pusmetj Klaipédoje
buvo uZfiksuoti 72 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai,
ir tai buvo 71,4 proc. daugiau nei 2013 mety pirmoje puséje.
Sandoriy, skaiCius rajone sieké 768, o tai — 0,4 proc. maziau
nei atitinkamu laikotarpiu pernai.

Busto rinka Palangoje ir Neringoje

V| ,Registry centras‘ duomenimis, Palangoje per pirmajj 2014
mety pusmetj jvykdyta 220 buty pirkimo-pardavimo sandoriu, 0
Neringoje - 37. Lyginant su praéjusiy mety pirmuoju
pusmeciu, sandoriy skaiCius Palangoje iSaugo 36,6 proc., o

Neringoje praktiSkai liko nepakites.

Naujy buty pardavimai Palangoje per pusmetj iSaugo net apie
2,5 karto, pasiekdami 225. Neringos savivaldybéje buvo
uzfiksuota apie 20 naujy bdty pardavimo sandoriy — apie 5
proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu pernai.

Palanga iSsiskyré dideliu naujy buty pasidlos augimu. Pirmaji
pusmet| joje pradéti vystyti 4 daugiabuciy projektai, kurie
papildé rinkg 335 butais, o tai — net apie 8,5 karto daugiau nei
pasitlyta 2013 mety pirmoje puséje. Tuo tarpu Neringoje Siais
metais naujy projekty nebuvo pradéta jgyvendinti.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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Ekonominés klasés naujus butus Palangoje pusmecio
pabaigoje buvo sitloma sigyti uz viduting 3500 Lt/ kv. m kaing
— apie 6 proc. brangiau nei mety pradZioje. Dar labiau, apie 10
proc., paaugo vidutinés klasés buty kainos, vidutiniSkai
pasiekusios 5070 Lt/ kv. m. Prestizinés klasés butai vidutiniSkai
pabrango apie 1 proc. — iki 8070 Lt/ kv. m. Visgi, bendras kainy
lygis Palangoje per pirmajj 2014 mety pusmet| augo ne taip
stipriai kaip atskirose jy klasése — apie 1 proc. ir pasieké apie
5250 Lt/ kv. m. Tq nulémé pasikeitusi naujy buty pasidlos
struktdra Palangoje — nors bendra pasidla mieste augo, tadiau
brangiausiy prestiZinés klasés buty sumazéjo.

Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (Lt/kv. m)
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VERSLO CENTRUY RINKOS APZVALGA

2014 mety antrajj ketvirtj Lietuvos verslo centry
sektoriaus tendencijos isliko tokios pacios kaip ir pirmaji.
Vilniuje ir Kaune esaniuose moderniuose verslo
centruose ir toliau mazéjo vakansijy rodikliai. Siekiant
patenkinti nemazéjancia paklausa, Salies didmiesCiuose
buvo tesiamos naujy verslo centry statybos.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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2014 mety antrgjj ketvirtj Vilniuje atidarytas naujas modernus
verslo centras ,Grand Office*. Sis verslo centras puikiai
iliustruoja situacijg rinkoje — vos S8iy mety antrojo ketvir€io
viduryje atidarytas modernus verslo centras, baigiantis Siam
ketvir€iui, yra uzpildytas jau 88 proc. Vilniuje jauCiama itin
didelé paklausa aukStesnés klasés, ypac¢ naujos statybos,
biurams.

Dél naujai atidaryto verslo centro, kuris rinkg papildé daugiau
nei 10000 kv. m, bendras vakansijy lygis Vilniuje padidéjo nuo
4,7 iki 4,8 proc. Toks nezymus procentinis padidéjimas,
iskaiciuojant papildomai atsiradusj laisvg plotg, ir jo isisavinimo
greitj, reiSkia iSliekanCig stiprig paklausa moderniy biury
segmente.

2014 mety antrajj ketvirtj daugiausiai biury jsisavinta A klasés
verslo centruose. Siuo metu juose vakansijos siekia tik 1,3
proc. Lyginant su praeitu ketvir€iu, Sis skaicius sumazéjo 0,7
proc. Per antrajj ketvirtj A klasés verslo centruose sisavinta
daugiau nei 700 kvadratiniy metry. Vakansijos B1 klasés
verslo centruose per ketvirtj padidéjo nuo 5,5 iki 5,8 proc. Per
ketvirti neiSnuomoto ploto, jskaiiuojant ,Grand Office” laisvg
plotag (1200 kv. m), i§ viso padaugéjo apie 1300 kv. m.
Susidoméjimas B2 klasés verslo centrais i§ esmés liko
nepakites.

Kainy_ lygis iSliko stabilus. Moderniy verslo centry vidutinés
nuomos kainos antrajj 2014 mety ketvirtj nekito: A klasés

verslo centruose ir toliau sieké 42-55 Lt/ kv. m, B1 klasés — 32-
42 Lt/ kv. m, o B2 klasés — 23-30 Lt/ kv. m. Pazymétina, kad
Siuo metu statomi verslo centrai taiko 10-15 proc. aukStesnes
kainas nei rinkos vidurkis. Dél Europos Sajungoje ir Lietuvoje
esanCios mazos infliacijos, kainy indeksavimas neturéjo
didelés jtakos, o per ateinanCius kelis metus smarkiai
didésianti moderniy, verslo centry pasidla kainy kelti neleido.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Bendros tendencijos ir toliau signalizavo sektoriaus

atsigavima. Tebeaugo auksciausios klasés biury, poreikis. Tuo
tarpu zemesnés B2 klasés biurai tapo vis maziau paklausas.
Lietuvos ir uzsienio jmonés yra linkusios biuro nuomai skirti vis
daugiau 1é3y. Sia tendencija naudojasi vystytojai. Planuojama
iki 2015 mety treCiojo ketvirCio Vilniuje uzbaigti bent penkis A
klasés verslo centrus, kurie pasidlys papildomai 63.150 kv. m
ploto.

2014 K2 Vilniuje statomi verslo centrai
Nuomojamas plotas,

Verslo centras Klasée kv.m
Baltic Hearts IlI A 3.300
K29 A 14.250
Gostauto 12A A 10.400
Premium A 8.200
Quadrum | A 27.000

IS viso 63.150
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Laisvo biury ploto jsisavinimas Vilniuje, 2014 K2
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Kauno moderniy verslo centry vakansijos ir toliau mazéjo. B
klasés biury vakansijos sumazéjo nuo 5,3 iki 5,1 proc. Per
ketvirtj jsisavinta beveik 100 kv. m patalpy. B2 klasés biury
vakansijos pasikeité Siek tiek Zzymiau — sumazéjo nuo 5,1 iki
3,9 proc. Sios klasés verslo centruose per ketvirti jsisavinta
471 kv. m.

Kaip ir pirmajj ketvirt, Kauno verslo centry rinkos segmente
populiaresni buvo B2 klasés biurai. Kita vertus, batina
paminéti, kad B2 klasés biury (ploto atzvilgiu) Kaune yra
maziau, nei B1 klasés.

Kaip ir Vilniuje, Kaune verslo centry nuomos kainy pokyciy
beveik nebuvo. B1 klasés biury nuoma vidutiniskai sieké nuo
25 iki 35 Lt/ kv. m, tuo tarpu B2 klasés biury kvadratinio metro
nuomos kaina buvo nuo 18 iki 25 Lt/ kv. m.

Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Po 2013 metais netoli prekybos centro ,Mega“ pastatyto naujo
,Senuky® administracinio pastato, kuris uzimtas tos pacios
jmonés, naujy projekty Kaune neiSvystyta. Tesési
,Mikrovisatos valda“ verslo centro statybos, kurio nuomojamas
plotas sieks 3500 kv. m. Sis modernus verslo centras turéty
bati atidarytas iki 2015 mety pirmojo ketvirCio pabaigos.

Daugiau moderniy, verslo centry, kurie artimiausiu metu baty
pasidlyti rinkai, Kaune Siuo metu nevystoma. Tokia situacija
atspindi ekonomikos realijas. Naujausiais duomenimis, Vilnius
sukuria daugiau nei tre¢dalj Lietuvos bendrojo vidaus
produkto, todél nenuostabu, kad verslo centry rinka pirmiausia
atsigauna batent sostinéje. Tikétina, jog per ateinanCius
kelerius metus, dél didelio naujy, projekty skaiciaus, investicijos
i verslo centry vystyma Vilniuje generuos vis mazesne graza.
Dél to gali suaktyvéti investicijos | kitus didziuosius Lietuvos
miestus.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Kaune, 2014 K2

500
400
300
200
100

0

B1 B2

Saltinis: ,Inreal

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 | PUSM. | 14



Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Per antraji 2014 mety ketvirti maZiausiai pokyéiy uzfiksuota
Klaipédos moderniy, verslo centry rinkoje. Lyginant su praeitu
ketvir€iu, uostamiestyje vakansija padidéjo 0,3 proc. — nuo
11,6 iki 11,9 proc. Vakansijos didéjo visy klasiy biuruose.
PokyCiai nebuvo Zymls, taciau bendra praeito ketvircio
tendencija Klaipédoje néra dZiuginanti.

A klasés verslo centruose vakansija padidéjo 0,6 proc.
Auksciausios klasés biury per ketvirti padaugéjo 100 kv. m.
Toks pokytis iS esmés néra reikSmingas ir grei¢iausiai atspindi
natdralius rinkos svyramus, kylancius dél to, jog kompanijos ne
retai kei€ia patalpas ar maZina nuomojama plota.

B1 klasés verslo centruose vakansija padidéjo nuo 7,6 iki 7,9
proc. Skaitine iSraiSka tai reiSkia 70 kv. m ploto atsilaisving. B2
klasés verslo centruose vakansija praktiSkai nepakito ir sieké
7,4 proc. Atsilaisvino vos 11 kv. m.

Moderniy verslo centry rinka Klaipédoje stagnuoja. Skirtingai
nei Vilniuje ir Kaune, uostamiestyje néra jauCiamas poreikis
biurams aukstos klasés moderniuose verslo centruose. Tam
itakq daro miesto specifika. Klaipéda yra uostamiestis ir
Lietuvos jarinis logistikos centras todél daugelis {moniy Cia
vykdo batent su jlrine logistika susijusig veikla. Tuo tarpu
didzioji dalis administracinés ir valdymo veiklos yra vykdoma i$
kity didziyjy Lietuvos miesty.

Antrajj Siy mety ketvirti A klasés verslo centruose Klaipédoje
vidutiné nuomos kaina buvo 30-35 Lt/ kv. m. B1 klasés biury
nuomos kainos intervalas buvo 22-30 Lt/ kv. m. B2 klasés
biury kaina sieké 16-20 Lt/ kv. m.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: ,Inreal”
Santykinai auk$tos nuomos kainos gali paaiSkinti moderniy
verslo centry rinkos stagnacijg Klaipédoje. Nuomininkams jos

néra patrauklios, tad didelés vakansijos neskatina naujy
investicijy | § segmenta.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Klaipédoje, 2014 K2
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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PREKYBOS CENTRUY RINKOS APZVALGA

2014 mety pradzioje Lietuvoje ir toliau buvo stebimas
mazmeninés prekybos augimas. Augantis vidaus
vartojimas ir iSliekancios minimalios vakansijos kuria
palankig investicine aplinka prekybos centry segmente —
visuose Salies didmies¢iuose vystoma arba planuojama
pradeéti vystyti naujus NT objektus.

Nedarbo mazéjimas ir augantys atlyginimai daro tiesiogine
itakq vartojimui, todél nekeista, jog sostingje per antrajj Siy
mety ketvirti atsidaré keli nauji prekybos centrai. Antrojo
ketvirCio viduryje duris atvéré 10.000 kv. m ploto prekybos
centras ,Prisma®“. Antrojo ketvir€io pabaigoje jame liko vos 180
kv. laisvy patalpy. Taip pat sostinés Pilaités mikrorajone
atidarytas naujas ,Norfa“ prekybos centras, kuriame pasidlyta
nuomai 4600 kv. m ploto. Antrojo ketvirCio pabaigoje laisva
jame liko vos 150 kv. m.

Kaune naujy prekybos centry atidaryta nebuvo. Klaipédoje
duris atvéré naujas prekybos centras ,Luizé*, kuriame
didZiausig plotg uzima ,Rimi. 2014 mety pirmojo pusmecio
pabaigoje PC ,Luizé“ vakansija buvo mazesné nei 10 proc.
Tikétina, jog per artimiausius ménesius Sis skaicius turéty
sparCiai mazéti.

Per praeitg ketvirtj Vilniuje, nepaisant dviejy naujy prekybos
centry atidarymo, vakansijos sumazéjo beveik dvigubai — nuo
1,5 iki 0,9 proc. Kauno prekybos centruose vakansija per
antrajj ketvirtj nepasikeité ir iSliko artima nuliui. 2015 metais
Kauno rinkoje turéty pasirodyti naujas projektas — PC Mega II.
Sis projektas turéty i§judinti rinka ir | Kaung pritraukti naujy
prekiy zenkly. Klaipédoje prekybos centry vakansija,
neskaitant tik kq atsidariusio PC ,Luizé", sumazéjo nuo 0,3 iki
0,2 proc.

Remiantis Lietuvos Banko duomenimis ir neskaiciuojant
tiesioginiy uzsienio investicijy (toliau - TUI) | Lietuvos skolos
vertybinius popierius, tiesioginés uzsienio investicijos | jvairius
projektus Lietuvoje nemazéjo. Remiantis ,Invest Lithuania“
duomenimis, didesné TUI dalis, tenka Vilniui. Todél nekeista,
jog vidutinis atlyginimas Vilniaus regione yra didZiausias
Salyje, kas lemia didesnj vartojima. Dél to batent Vilniuje ir
susidaro didZiausia naujy prekybos centry paklausa.

Menka laisvy patalpy pasidla S$alyje prekybos centry
valdytojams leidzia nezymiai didinti nuomos kainas nauijai
ateinantiems  nuomininkams.  Panadi tendencija  Salies
prekybos centruose turéty islikti ir artimiausiu metu, nes
dauguma dabar vystomy ar planuojamy vystyti projekty bus
baigti ir rinka papildys tik kitais metais. I8 viso 2015 metais
tikétina sulaukti apie 70000 kv. m prekybiniy patalpy naujuose
Lietuvos didmies¢iy prekybos centruose.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. Lt

3
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Didmiesc¢iy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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MaZmeniniai prekybos tinklai ir toliau didina investicijas visoje
Lietuvoje. Per 2014 metus ,Maxima“ planuoja atidaryti 6
naujas bei atnaujinti 11 esamy, parduotuviy. Prekybos tinklas
,Iki* Siais metais atidaré 1 naujg ir rekonstravo 15 parduotuviy.
,Norfa* atidaré naujg parduotuve Vilniuje. Per antrajj Siy mety
ketvirt ,Rimi* atidaré nauja parduotuve Panevézyje. Prekybos
tinklas ,Prisma“ taip pat atidaré vieng parduotuve Vilniuje, prie
pat Vakarinio Vilniaus aplinkkelio. Aktyvus buvo PC ,Kubas®,
kuris per antrgjj Siy mety ketvirti atidaré net tris naujas
parduotuves — Vilniuje, Kaune bei Panevézyje. SparCiausiai
plétési ,Fresh Market". Sis prekybos tinklas per antrajj ketvirtj
visoje Lietuvoje atidaré net 6 parduotuves, kuriy didzioji dalis
duris atvéré maZesniuose miestuose, kuriuose ,Fresh Market*
iki tol nebuvo.

Mazmeniniy prekybos tinkly rinkg turéty pakeisti | Lietuvg
ateinantis ,Lidl“. Sis prekybos tinklas per 2014 metus Lietuvoje
ketina atidaryti 15 naujy parduotuviu.

Lyginant su pirmuoju Siy mety ketvir€iu, naujai atidaryty
parduotuviy skaiius nesikeité, bet Lietuvoje padidéjo

rekonstruoty parduotuviy skaicius.

2014 K2 vykdyta mazmeninés prekybos tinkly plétra Salyje

Prekybos tinklas Atidare . Rekonstra\_/o

parduotuviy parduotuviy
Maxima 0 2
ki 0 6
Norfa 1 0
Rimi 1 0
Prisma 1 0
Kubas 3 0
Fresh Market 6 0
IS viso: 12 8

Saltinis: ,Inreal

Duomenys rodo, jog mazmeniné prekyba Lietuvoje ir toliau
aktyvéja. Mazéja prekybos centry vakansijos, toliau auga
prekybos tinkly investicijos. Kuomet auga ne tik jmoniy
investicijos, bet ir namy, Okiy vartojimas, galima daryti iSvada,
jog verslas jau yra toje atsigavimo stadijoje, kuomet savo
pelnais dalinasi ne tik su akcininkais, bet ir su {moniy
darbuotojais. Tad tokios tendencijos mazmeninés prekybos
centry ir tinkly rinkoje nuteikia optimistiskai.

2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami prekybos centrai

Statyby

Miestas Pavadinimas Plotas, kv. m

pabaiga

Vilnius Prekybos Parkas 20.000 2015 K2

Vilnius PC Domus Pro Il 5.000 2015 K1

Kaunas PC Mega ll 22.000 2015 K4

Klaipéda PC Luizé 6.200 2014 K2

Klaipéda Prekybos centras 25.000 2015 K3
I$ viso 78.200
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LOGISTIKOS CENTRY RINKOS APZVALGA

2014 mety pradzioje suintensyvejusi politiné krizé
Ukrainoje smarkiai sukrété Lietuvos logistikos sektoriy.
Lietuvos eksporto | Rusija didziaja dalj sudaro
reeksportas i§ Vakary Europos. Todél Lietuvos eksporto
sektorius bendrai nukentéjo nedaug, bet logistikos
sektoriy politiniai neramumai paveiké smarkiai.

Nors Lietuvos eksportas (eliminavus sezono jtaka), remiantis
Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, nuo mety
pradzios rodo reikSmingus teigiamus pokycius, taCiau lyginant
su 2013 mety pabaiga, Sis rodiklis yra smukes. Per pirmus 5
Siy mety ménesius, Lietuvos eksportas augo Siek tiek daugiau
nei 17 proc., taCiau tai nepadéjo pasiekti 2013 mety
paskutiniojo ketvirgio vidurkio, kuris buvo mazdaug 3,5 proc.
didesnis.

Nepaisant to, jog eksporto apimtys dar nesiekia 2013 mety,
esant jtemptai geopolitinei situacijai, dZiugina tai, jog iy mety
pradZioje smarkiai krites, eksportas gana staigiai atsigauna.
[vertinus ligSiolinius augimo tempus ir tikintis, jog nebus
didesnio ekonominio sukrétimo, tikétina, jog iki kito ketvircio
pabaigos Sis rodiklis virSys 2013 mety to paties ketvir€io
rodiklj.

Didesniy ploty ieSkantiems nuomininkams situacija rinkoje yra
labai nepalanki. Kaip ir praeitg ketvirt], rinkoje rasti daugiau nei
1000 kv. m moderniy sandéliavimo ir logistikos patalpy yra
sunku. Tai skatina didesnes jmones statyti savo sandéliavimo

patalpas ir jas iSnaudoti savo reikkméms arba dal jy nuomoti.

Visuose Lietuvos didmiescCiuose vakansijos iSliko nedidelés.
Keli nauji tik atsidare projektai esamuoju momentu vakansijas
smarkiai ,iSpucia“, taCiau, atsizvelgiant | tendencijas rinkoje,
labai tikétina, kad Sie projektai greitai bus visiSkai iSnuomoti.

Vilniuje atsidares naujas ,Transekspedicija“ logistikos centras,
nors pusmecio pabaigoje nebuvo visidkai uzpildytas, taiau turi
pakankamai potencialiy nuomininky. Remiantis dabartiniu
potencialiy nuomininky, skaiciumi, tikétina, jog per artimiausius
ménesius ir Siame logistikos centre laisvy ploty nebeliks.

Siy mety antrajj ketvirtj atidarytas naujas logistikos centras
Klaipédoje —,Vlantana“ baigé antrojo logistikos centro vystymo
etapa (19.200 kv. m). Tik kq atsidariusiame logistikos centre,
pusmecio pabaigoje buvo apie 15.000 kv. m laisvo ploto. Dél

Sios priezasties bendrieji vakansijos rodikliai Klaipédoje iSaugo
iki beveik 20 proc., taCiau labai tikétina, jog Sis Soktelgjimas
yra trumpalaikis.

Lietuvos eksportas, eliminavus sezono jtakg, mird. Lt
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~ v~ v — —

&
2012Mo01
2014MO3~

<
N~
C

Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio

40

: !

-40
— Pagamintos produkcijos atsargy lygis

= Gaminamos produkcijos eksporto prognozé art. ménesiams

Saltinis: Statistikos departamentas

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 | PUSM. | 18



Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje

sandélius, kuriy dalj iSnaudoty pati jmoné, o dalj nuomoty
rinkoje.

25% 2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami logistikos centrai
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Logistikos centry nuomos kainos Lietuvoje, 2014 K2
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Ateinantj iy mety ketvirtj Vilniuje bus pradétas vystyti naujas
,Vilpros Logistika“ logistikos centras, kurio bendras plotas
virSys 13.000 kv. m. Siame centre nuomininkams jau dabar
siloma i8sinuomoti iki 5000 kv. m pagal nuomininko poreikius
frengiamy, patalpy. Logistikos centras veiklg turéty pradeéti
vykdyti kity mety antrame ketvirtyje.

Kaune didzZioji dalis statomy sandéliavimo patalpy bus
naudojamos paciy savininky. Dideli projektai, kurie baty skirti
nuomos rinkai, néra numatyti.

Kainos Lietuvos didmiesciuose iSliko beveik nepakitusios.
Auganti paklausa ir toliau skatina jmones statyti perteklinius

Saltinis: ,Inreal”

Lietuvos prekybinés jmonés Siuo metu dazniau renkasi statyti
savo sandélius arba naudojasi kompleksinés logistikos jmoniy,
paslaugomis (3PL). Siy imoniy paslaugas ypa¢ vertina
Lietuvoje veikiancios uzsienio jmonés.

Lietuvos eksportuotojai logistikos veiklai dazniausiai renkasi
centrinj bei vakarinj Lietuvos regionus. Sie regionai yra Zymiai
patrauklesni tiems, kuriy pagrindiniai eksporto partneriai yra
Siaurés arba Vakary Europoje. Vilniaus regionas per pastaraji
ketvirti i§ logistikos sektoriaus sulaukia vis maZiau
susidoméjimo. Geopolitinei situacijai Rytuose negeréjant, |
Rusijg eksportuojancios jmonés ateities perspektyvas vertina
pesimistiSkiau, todél plétra planuoja atsargiai.

Bendros rinkos tendencijos iSlieka tokios pacios kaip ir pirmaj
iy mety ketvirti. Geopolitiné situacija daro neigiamg itaka
Lietuvos logistikos sektoriui dél reeksporto mazéjimo. Taciau
tuo paciu metu atsigaunancios vakary Europos rinkos atveria
naujy  galimybiy, Lietuvos eksportuotojams. Dél to, logistikos
sektorius ryty Lietuvoje Siuo metu atrodo praséiau, nei
centrinéje ar vakarinése Salies dalyse.
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,Raidla Lejins & Norcous* nekilnojamojo turto ir infrastruktiros
praktikos grupés vadové Simona Oliskeviciate-Cicéniené

AUGANTI NT RINKA SKATINA NUOMOS
SANTYKIY PLETOJIMA

Nors paprastai bistg jsigyjantys gyventojai siekia jkurti
namus, yra nemaza dalis asmeny investuojanéiy |
gyvenamasias patalpas su tikslu jas nuomoti ir tokiu budu
gauti investicine graza. Didéjantis biisto nuomos sandoriy
skaiius vysto nuomos santykius - nuomotojai ir
nuomininkai vis sparciau pereina prie reglamentuoto
tarpusavio santykiy jforminimo ir atsisako atgyvenusios
praktikos biista nuomoti Zodziu.

Neretai nuomininkai susipazing su savo teisémis, bando jas
ginti teisminiu bldu, todél nuomotojai norédami iSvengti
nuostoliy priversti vis daugiau démesio skirti nuomos salygy
detaliam aptarimui sutartyse.

Atsakingas pozidris | nuomos santykius apsaugo nuo kylangiy
riziky. Todél itin svarbu, pasiraSant nuomos sutartis sitikinti,
kad ji sudaroma nurodZius joje visus bitinas nuostatas bei
remiantis Saliy sutartomis salygomis. Nuomos sutaréiy
sudarymg Lietuvoje reglamentuoja Civilinis kodeksas, kuris
numato tam tikras salygas, kurios turi bati nurodytos nuomos
sutartyse, kaip patalpy adresas, plotas, patalpose esanti
inZineriné (techniné) jranga, nuomos mokes¢io mokéjimo
terminai, atsiskaitymy uz komunalinius patarnavimus tvarka ir
kt. Sutartyje taip pat gali bati numatytos ir kity $aliy sutartos
salygos. Siuo atzvilgiu svarbu jvertinti, aptarti bei jtvirtinti tokias
salygas kaip sutarties nutraukimo salygos, jspéjimo terminai ir
pan.

Taip pat deréty nepamirsti, kad pilng apsauga Saliy interesams
garantuoja tik Nekilnojamojo turto registre registruotos nuomos
sutartys. PavyzdZiui, pasikeitus turto savininkui, sudaryta
nuomos sutartis naujam savininkui galioja tik tuo atveju, jei ji
buvo registruota. PrieSingu atveju, naujasis savininkas gali
reikalauti nuomininko iSkeldinimo.

Komercinio nekilnojamojo turto segmente stabilus
nuomos pajamy srautas - investicinés grazos garantija.
Siuo atzvilgiu itin svarbi tampa aiski kainodara bei
tinkamai tiek komerciniu, tiek teisiniu poziiriu
struktiirizuotos nuomos sutartys.

Auganti komerciniy patalpy paklausa tendencingai didino biury
ir prekybos patalpy nuomos kainas. Si aplinkybé bei statomi
nauji verslo ir prekybos centrai skatina nuomininky migracijg
tarp skirtingy objekty.

Nuomininkai siekdami palankesniy nuomos salygu, plésdami
veiklg ar ieSkodami naujy, kokybiSkesniy patalpy nutraukia
esancius nuomos santykius ir sudaro naujas sutartis. Naujai
pastatyti verslo centrai sukurs didesnj laisvy biuro patalpy
skaiciy ir tuo dar labiau paskatins nuomininkus Zvalgytis bei
bandyti derétis dél naudingesniy nuomos salygu.

Didéjant komerciniy patalpy pasidlai svarbu tinkamai
reglamentuoti nuomos santykius siekiant uzsitikrinti ilgalaikj ir
stabily nuomos pajamy srauta. Verslo ir prekybos centry
vystytojai turéty pakankama démesj skirti nuomos sutartims.
Aiski ir reglamentuota nuomos kainodara taip pat uZztikrina
investicijy graza, taciau auganti pasidla privercia savininkus
liberaliau pazvelgti | nuomos kainy pokyg¢ius.

Nuomos kainy pasikeitimai rinkoje, skatina nuomininkus belstis
i nuomotojy duris su praSymais keisti nuomos sutarCiy
kainodarg, o nesusitarus neretai sutarys nutraukiamos. Nors
Salys néra ribojamos keisti nuomos sutartyse nustatytus
nuomos mokeséius, tokia praktika reta. Suprantamas
investuotojy siekis gauti kuo daugiau nuomos generuojamy
pajamy, o nuomininky noras turéti kokybiSkas ir nebrangias
patalpas neretai privercia Salis praleisti daug laiko prie deryby
stalo. Nors investuotojai nelinke nusileisti, taciau galimi rinkos
pokyCiai gali sukelti nepalankig situacijg, kada brangiai
patalpas nuomojantys investuotojai nebeuZtikrins stabilaus
nuomininky srauto.

Tinkamas ir iSsamus nuomos salygy iSdéstymas gali apsaugoti
nuo nuostolingy ir netikéty nuomos sutaréiy nutraukimo.
Paprastai rinkoje naudojamos terminuotos gyvenamujy ir
komerciniy, patalpy nuomos sutartys, kurias nuomininkai gali
nutraukti prieS terming nuomotojui paZeidus sutart -
nuomotojas nedaro remonto, patalpos su trokumais apie
kuriuos nuomininkas neZinojo ir kiti. Taip pat 3alys gali
numatyti ir kitas prieZastis, kada nuomos sutartis gali bati
nutraukiama prie$ terming, bet tokiu atveju rekomenduotina
nustatyti aiSkias ir teisingas nuostoliy dél sutarties nutraukimo
kompensavimo salygas.

Svarbios ir kitos nuomos sutarCiy salygos, kuriy aiSkus
aptarimas gali apsaugoti nuo netikéty nuostoliy ar teisminiy
giny: inZineriniy sistemy gedimai ir su tuo susijusios
atsakomybés  paskirstymas, turto  pagerinimo iSlaidy
atlyginimas, bendry erdviy komunaliniai bei administraciniai
mokesCiai ir ju paskirstymo bei mokéjimo tvarka.
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UAB ,Inreal* Konsultacijy ir analizés departamento vadovas. amoldas.antanavicius@inreal It

NT srityje dirba daugiau nei 7 metus. Atsakingas uz
galimybiy studijy, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir
konsultavima kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant
NT plétros koncepcijas, rengiant objekty kainodaras,
sudarant projekty finansinius modelius. Yra jgijes Finansy
ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.

Simona Oliskeviciiité-Cicéniené

,Raidla Lejins & Norcous® nekilnojamojo turto ir infrastruktdros  Tel. +370 5 250 0800
praktikos grupés vadove, vadovaujanti teisininké, advokaté. simona.oliskeviciute@rin. It
Simona Oliskeviciaté-Cicéniené turi daugiau nei 12 mety patirtj
konsultuojant Lietuvos ir tarptautines jmones, privataus kapitalo
fondus bei Lietuvos Respublikos Vyriausybe strateginiuose
valstybés projektuose, sigijimy ir susijungimy, jungtinés veiklos,
restruktirizavimo  ir  kituose  sudétinguose  sandoriuose
energetikos, nekilnojamojo turto bei infrastruktdros srityse.
Simona yra konsultavusi privadias ir valstybines jmones
reorganizavimo, restruktorizavimo ir jy {moniy valdymo
klausimais.
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APIE |MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal* ir UAB ,Inreal valdymas*
UAB ,Inreal GEO* teikia bene pladiausig Lietuvoje nekilnojamojo ~ UAB ,Inreal®

turto paslaugy spektra. Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda ~ UAB ,lnreal GEO*
ln real privatus kapitalas". Inreal grupéje 3iuo metu dirba apie 90 _';a:ai‘ggg g;gé‘éﬂi Vilnius
darbuotojy, tarpininkaujama nuomojant ar parduodant daugiau nei F:k.sas +370 5 273 3065
550 tikstan¢iy kv.m komerciniy patalpy, vir§ 1000 gyvenamojo www.inrealt

basto objekty, per 200 sklypy. Tarpininkaujama 40 gyvenamojo  —

bisto projekty, 24 investiciniuose objektuose ar jy portfeliuose.

Per metus parengiama daugiau nei 4900 vertinimo ataskaity, per

80 konsultacijy (galimybiy studijy, investiciniy memorandumuy,

rinkos tyrimy). |vertinto turto verté virSija 2,5 milijardus lity. |moniy

biurai ar atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose,

PanevézZyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje, Utenoje ir Tauragéje.

Siuo metu ,Inreal valdymas* vysto du nekilnojamojo turto projektus:

gyvenamuosius namus Nidoje ,Kopy vétrungés® ir apartamentus

bei komercines patalpas Klaipédos senamiestyje ,Danés uzutékis®.

ADVOKATY KONTORA ,,RAIDLA LEJINS & NORCOUS*
RAIDLA LEJINS & NORCOUS

,Raidla Lejins & Norcous* advokaty kontoros Lietuvoje, Latvijoje, RAIDLA LEJINS & NORCOUS
Estijoje ir Baltarusijoje yra Baltijos $aliy regiono teisiniy paslaugy  Lvovo g. 25, 09320 Vilnius
lyderés, kuriose dirba 120 teisininky. Kontoros teikia kompleksines ~ Tel. +370 5 250 0800
paslaugas $alies, regiono ir tarptautinéms jmonéms, tarp kuriy —  Faksas +370 5250 0802
tarptautinés korporacijos, bankai ir finansings institucijos. ,Raidla ~ Www.rin.It

Lejins & Norcous* profesionalumg nuolat jvertina pagrindiniai

advokaty kontory zinynai ,Chambers Global“, ,Chambers Europe®,

,PLC Which lawyer, ,The European Legal 500“ ir kt. 2013 m.

vienas jtakingiausiy Europos teisés Zinyny ,Chambers Europe* bei

tarptautinis jmoniy  susijungimy ir sigijimy Zinynas ,Financial

Times* ir ,Mergermarket* pripaZino advokaty kontorg ,Raidla Lejins

& Norcous® geriausia teisine pataréja Baltijos Salyse.
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