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SANTRAUKA

Ekonomika

Esant geriems vartotojy lukes¢iams, namy tkiy vartojimas iSlieka vienu stipriausiy, ekonomikos augimo veiksniy. Kylant darbo
uzmokesCiui ir uzimtumui, didéja namy dkiy perkamoji galia bei disponuojamosios pajamos. Vidutinis darbo uzmokestis 2015
metais didéjes 6 proc., tikétina, taip pat sparCiai augs Siemet. leSkant veiksniy, kurie paspartinty Salies Tkio augima, didelés
reikSmés jgyja eksporto perorientavimas | naujas ar perspektyvias rinkas.

2016-uosius pasaulis pasitiko turédamas kaip niekada daug geopolitiniy iS50kiy. Metams jpuséjus matome, kad tarptautiné padétis
tampa tik sudétingesné, o ekonomikos raidos neapibréztumas didéja. Akivaizdu, kad vis neaiSkesné pasauliné situacija trumpuoju
laikotarpiu nesukélé nerimo Lietuvos vartotojams ir jmonéms, taciau, vertindami vidutinio laikotarpio ekonomikos perspektyvas,
turime atsizvelgti { Siy veiksniy galimg neigiama jtaka.

Nekilnojamojo turto rinka

2016-yjy mety pirmajj pusmetj nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje buvo gerokai aktyvesné nei prie§ metus. NT pirkimo-
pardavimo sandoriy daugéjo visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis Lietuvoje:

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais [sigyti 15 662 butai — 21,6 proc. daugiau nei
atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais isigytas 4 551 individualus namas — 10,2 proc.
daugiau nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 30 335 Zemés sklypai — 17,5 proc. daugiau
nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

*Nuo 2016 m. pasikeitus Inreal NT rinkos analizavimo metodikai, statistikos negalima lyginti su ankstesnése apzvalgose naudotais skaiciais.

,Pigiy pinigy* aplinka gerokai sumazino pelningo investavimo alternatyvy skaiciy, tad vis daugiau kapitalo keliauja | NT sektoriy ir
batent tai labiausiai kaitina NT rinkas. Galima daryti prielaida, kad dalis dabartinio rinkos aktyvumo yra dirbtinai sukelta batent ,pigiy
pinigy” efekto, o ne fundamentaliais rodikliais gristo ekonomikos augimo, todél viskas labai greitai sublidk$ty, pasikeitus banky
finansavimo politikai.

Sostinéje Siuo metu yra didziausias pavojus sulaukti dar vieno bisto kainy burbulo, nes greta ,pigiy pinigy* aplinkos yra pakankamai
stipris fundamentalds rodikliai, tokie kaip didéjantis gyventojy bei darbo viety skai€ius, gana sparciai augantys atlyginimai — t.y.
faktoriai skatinantys paklausos augima. Todél nestebina, kad buty rinkos aktyvumas Vilniuje antrajj Siy mety ketvirtj buvo didZiausias
per keletg mety — pirkimo-pardavimo sandoriais [sigyti 2 845 butai.

Vilniaus basto rinkg nuo perkaitimo i§ dalies gelbsti NT plétotojai, kurie aktyviai | rinkg paleidZia naujy projekty taip amortizuodami
galimg rinkos kaitima. Vis délto, 2016 mety, I-aji pusmetj vystytojai Vilniuje buvo maZiau aktyvis — rinkai pasialé apie 1 530 buty, o
tai yra mazdaug ketvirtadaliu maZziau nei 2015 mety, I-ajj pusmetj. Tuo tarpu naujos statybos buty per ta patj laikotarpj buvo parduota
2 088, ir tai yra apie 19 proc. daugiau nei prie§ metus.

Bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) buty lygis sostinéje sumenko iki mazdaug 3 620. Inreal skaiiuojamas naujos statybos
buty likvidumo rodiklis Siais metais laikosi Zemiau 1 — vystytojai gali tikétis vidutinio dydzio projekig realizuoti per maziau nei metus
laiko, o tai turéty skatinti nuosekliai didinti pardavimo kainas. Per 3eSis Siy mety ménesius naujos statybos buty kainos didéjo
visuose segmentuose: ekonominéje klaséje padidéjo 4,4 proc. iki 1 360 EUR/kv.m, vidutinéje — 1,2 proc. iki 1 720 EUR/kv.m, o
prestizingje — 7,5 proc. iki 2 730 EUR/kv.m.

Kituose miestuose pirmajj Siy mety pusmetj basto rinka taip pat buvo gerokai aktyvesné nei prie§ metus. Kaune, Klaipédoje,
Palangoje, Neringoje daugéjo NT sandoriy, vystytojai buvo aktyvesni — rinkai pasililé daugiau naujy buty, buvo stebimas jy kainy
kilimas. Nors fundamentaliy priezasCiy kituose miestuose augti NT rinkoms yra maziau nei Vilniuje, taciau panasu, kad ir ten vis
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labiau pradeda veikti ,pigiy pinigy* efektas.

2016 mety pirmaji pusmet] verslo centry segmente didziausig aktyvuma demonstravo Vilnius. Nors pirmajj Siy mety pusmetj
sostinéje naujy verslo centry nebuvo atidaryta, tadiau vyko daugiau nei deSimties verslo centry statybos, kurie per artimiausius
dvejus metus verslo centry rinkg papildys apie 158 240 kv.m nuomojamo ploto. Toks kiekis naujy patalpy neabejotinai augins
vakansijy rodiklius, todél nuomos kainos augimo artimiausius dvejus metus nereikéty tikétis.

Per pirmajj Siy mety pusmetj laisvy biuro ploty Vilniuje sumazéjo nuo 3,4 proc. iki 1,8 proc. Taiau vien 2016 metais sostinés rinkg
papildys rekordinis, apie 68 000 kv.m, nuomojamo ploto kiekis, tad bendras vakansijy lygis mety pabaigoje turéty iSaugti iki mazdaug
5,5 proc. 2017 metais rinkg papildys dar 7 verslo centrai su mazdaug 74 200 kv.m nuomojamo ploto, i§ kuriy apie 30-40 proc.
atidarymo dieng, grei¢iausiai, bus dar neiSnuomota, tad vakansijos 2017 mety pabaigoje gali Soktelti iki 10 proc. ar net daugiau.

Kaune per pirmajj Siy mety pusmetj taip pat nebuvo atidarytas nei vienas naujas verslo centras, taiau vyko penkiy nedideliy verslo
centry, kurie Kauno moderniy biury plota papildys mazdaug 9 900 kv.m., statybos. Sie verslo centrai turéty biti uzbaigti 2016 mety
pabaigoje ir 2017 mety pradzioje, tad, tikétina, kad laisvy_ ploty rodiklis mety pabaigoje padidés iki mazdaug 4-5 proc. 2016 mety
pirmojo pusmecio pabaigoje vakansijy rodiklis Kaune sieké vos 1,8 proc.

2016 mety pirmajj pusmetj Klaipédoje buvo atidarytas 2 000 kv.m ploto verslo centras. Per pusmetj vakansijy lygis, prieSingai nei
Vilniuje ar Kaune, padidéjo 1,6 proc. ir pasieké 13,8 proc.

Teigiamos tendencijos prekybos segmente skatina NT vystytojus drasiau atsigrezti | 8| sektoriy. 2016 mety pirmajj pusmetj buvo
baigti 20 000 kv.m prekybos centro Nordika (Il etapo) statybos darbai. Vyko dviejy prekybos centry statybos: Vilniuje Parkas Outlet
rekonstrukcija bei naujas plétros etapas, kuris papildys prekybos centrg 3 000 kv.m ir Mega prakybos centro plétra Kaune, po kurios
rinkai bus pasidlyta apie 30 000 kv.m papildomo prekybinio ploto.

Apie planus plétoti naujus prekybos centrus yra paskelbes Latvijos prekybos tinklas Depo, planuojantis bent penkiy prekybos centry
plétra Vilniuje, Kaune, Klaipédoje ir Panevézyje, VPH, planuojanti prekybos centro plétrg Salia Nordika prekybos centro, Lords LB
Asset Management, planuojanti prekybos centro plétra Vilniuje, Markuciuose. Taip pat planuose dar yra ir antrojo ,Akropolio*
statybos buvusioje ,Velgos* gamyklos teritorijoje Vilniuje.

Pramonés segmente nuotaikos nidresnés. 2016 mety pirmajj pusmetj buvo uzbaigtos logistikos centry Vilniuje (Woodline 4 800
kv.m) ir Klaipédoje (VPA Logistics 17 500 kv.m) statybos. Naujy moderniy logistikos centry nuomai per pastarajj laikotarpj nebuvo
pradéta statyti. Kiek aktyviau buvo statomi sandeliai savo reikméms. 2015-2016 metais ,build to suit* tipo sandélius pasistaté ar
pradéjo statytis Vilniuje logistikos bendrové ,Rhenus svoris® (12 000 kv.m), farmacininké ,Entafarma® (12 000 kv.m), orlaiviy remonto
bendrové ,Litcargus* (3 000 kv. m), Kaune alaus gamintojas ,Volfas Engelman” (7 000 kv.m), gamybos bendrové ,Kitron* (5 000
kv.m), prekybos jmoné ,LIDL" (43 000 kv.m), logistikos bendrové ,DPD* (5 000 kv.m), Klaipédoje ,ANI plast* (6 500 kv. m).

Vertinant ateities perspektyvas, vieninteliame Vilniuje galima jZvelgti potencialo naujiems moderniems logistikos centrams atsirasti,
nes paklausa sandéliavimo patalpoms iSlieka stipri, neiSnuomoty ploty vos keli procentai. Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje dél
atsilaisvinusiy_patalpy, ir naujos plétros vakansijy rodiklis pasieké 16-17 proc., o tai rimtas signalas, kad sandéliavimo rinka darosi
pertekling, ypaC kai vakansijy rodiklis nemazéja jau kuris laikas.

2016 mety pirmaji pusmetj stipriai iSaugo teritorijy, kuriose galima vystyti NT projektus, paklausa. Per analizuojama laikotarpj
Lietuvoje buvo sudaryti ne maziau kaip 25 brangesni nei 1 min. EUR sandoriai, kuriy metu sigyta teritorijy plétrai uz mazdaug 76,4
min. EUR. Pagal investicijy sumy pasiskirstyma, teritorijy plétrai jsigijimas 2016 mety pirmajj pusmetj sudaré 29 proc. visy investicijuy,
o tai yra didZiausias rodiklis po krizés.

DidZiausia paklausa teritorijoms plétrai — Vilniuje. 2016 mety, pirmaji pusmetj sostinei teko apie 58,5 min. EUR arba 76 proc. visy
investiciju, nukreipty | teritorijy plétrai jsigijimus Lietuvoje. Vystytojai Vilniuje vis drasiau investuoja | didesnius ir ilgalaikius plétros
projektus. Jei 2015 metais didesnés nei 1 ha teritorijos plétrai sudaré apie 35 proc. visy analizuojamy sandoriy, tai 2016 mety pirmajj
pusmetj tokiu sigijimy proporcija iSaugo iki 64 proc. Daznu atveju jsigyjami objektai néra statyboms paruosti plyni laukai, o prieSingai
- jau egzistuojantys jvairios paskirties NT. Pastarujy teritorijy plétra yra sudétingesné ir reikalauja daugiau pasiruo8imo bei patirties.
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Konversija - neiSnaudota plétros galimybeé

Siuo metu esancios nekilnojamojo turto (NT) rinkos salygos ir vykstantys miesty struktiros pokyéiai sukuria idealias salygas
konversijos projektams jgyvendinti. Augantis konversijy skaicius jpareigoja bent trumpai aptarti pagrindinius tokiy projekty teikiamus
privalumus bei trikumus — pagrindines teisines grésmes.

Aptariant privalumus, galima i8skirti tai, kad konversija sukuria salygas i8spresti uzstatomo ploto, esanéio patraukliose miesty
dalyse, trokuma. Be to, buvusiy pramonés, sandéliavimo ar kitos paskirties gamybiniy kompleksy, teritorijy ar pavieniy statiniy
konversija leidzia pasinaudoti esama miesto infrastruktiira — gatvémis, keliais, inZineriniais tinklais. Galiausiai, atkuriamosios
konversijos (jei statiniai, nekeigiant jy esminiy istoriniy architektariniy sprendiniy i$ naujo pritaikomi komercinei ar gyvenamajai
veiklai) atveju yra iSlaikomi ir urbanistiSkai vertingi vystomos teritorijos architektariniai sprendiniai, turintys potencialo sukurti
pridéting NT projekto verte, ypa€ patrauklig su turizmu susijusiai komercinei veiklai.

Be ekonominiy prielaidy yra ir teisiniy paskaty. Lietuvos teisés aktai nejpareigoja teritorijy planavimo dokumentuose jtvirtinti teritorijy
konversijos salygu. Nesant jtvirtinto teritorijos vystymo testinumo, net ir naujai rengiamuose miesty bendruosiuose planuose galime
iSvysti ne teritorijy planavima, o esamo uzstatymo atvaizdavima. Taigi, konversijai patraukliose zonose (tankiai uzstatytose
pramonés ar sandéliavimo kompleksy teritorijose) neretai matysime faktinius uzstatymo rodiklius atitinkan¢ius reglamentus. Tai
savo ruoztu garantuos aukstus uzstatymo reglamentus, didinancius projekto graza.

Nepaisant teikiamy, privalumy, batina akcentuoti konversijos keliamas grésmes. PlaCiau neaptariant iSoriniy grésmiy finansy
sektoriams bei bendrai Salies rinkos situacijai, kurios gali gerokai pakoreguoti ne tik Siuo metu palanky paklausos-pasidlos santykj,
taCiau gaunama investicijy kieki, i jy gaunama graza bei kitus esminius rinkos rodiklius, — konversija gali pateikti daug nenumatyty

i880kiy; nuo papildomy teritorijy planavimo dokumenty rengimo iki teisminiy gin&y su treciaisiais asmenimis. Siuo atzvilgiu, pacia
skaudziausia aplaidumo pasekme gali biti ne papildomi katai, o sugaistas laikas, ypa¢ aktualus besikeiCiancios rinkos atzvilgiu.
Konversija, prieSingai nei visiSkai nauja teritorijos plétra, teikia papildomy grésmiy — visada reikia turéti omenyje pagrindinj skirtuma,
kad konversija — jau esamo uZstatymo pertvarkymas ir keitimas. Dél Sios prieZasties kartu su jsigyjamu turtu, jsigyjama ir visa $io
turto istorija bei i jos kylantys {sipareigojimai, papildantys jprasting statybos projekto rizika.

Taigi, visg konversijos projekty teikiama nauda minimalia rizika galima pasiimti tinkamai investuojant ne tik | paCig statyba, taciau
ir { kiekvieng Zingsni, Zengta iki statybos pradZios ir tokiu bldu uZzkertant kelig projektui iSsitesti laike, taip sumazinant jo rizikinguma,
dél besikei¢ianciy rinkos salygy.
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Tomas Varenbergas
Siauliy banko Rinky ir izdo departamento direktorius

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

2016-uosius pasaulis pasitiko turédamas kaip niekada daug geopolitiniy iS80kiy. Metams jpuséjus matome, kad tarptautiné padétis
tampa tik sudétingesné, o ekonomikos raidos neapibréztumas didéja. Akivaizdu, kad vis neaiSkesné pasauliné situacija trumpuoju
laikotarpiu nesukélé nerimo Lietuvos vartotojams ir jmonéms, tagiau, vertindami vidutinio laikotarpio ekonomikos perspektyvas,
turime atsizvelgti | Siy veiksniy galima neigiama jtaka.

Pasaulio ekonomikos raida tebéra netolygi, tad centriniai bankai toliau ieSko efektyviy skatinan€ios monetarinés politikos
sprendimy. Antrajj Siy mety ketvirtj euro zonos dkis paaugo greiCiausiai per paskutinius kelerius metus, taiau regiono ekonomika
Siais metais turéty Ogteléti apie 1,5 proc. — spartesnio augimo nesitikima. Didéjantis vidaus vartojimas, skatinamas mazy paltkany
aplinkos, sumazéjusios Zaliavy kainos, augancios mazmeninés prekybos pardavimo pajamos — faktoriai leidZiantys prognozuoti
tolimesnj euro zonos ekonomikos stabily augima. Vis délto yra ir Gkio Iétéjimo Zenkly: nepakankamas investicijy augimas,
nemazeéjantis valstybiy, isiskolinimo lygis ar blogéjantys verslo apklausy rezultatai. Rizikq euro zonos ekonomikos augimo
perspektyvoms kelia ne tik kelerius metus jau sprendZiami, bet ir nauji geopolitiniai jvykiai ar veiksniai — numatomas Jungtinés
Karalystés pasitraukimas i§ Europos Sajungos, euro zonos banky sektoriaus ,svyruojantis” stabilumas ar JAV prezidento rinkimai.

I$laidy metodu jvertinto realiojo BVP kaita, proc.
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Lietuva, pokytis su pragjusiu ketvirciu mmmm Europos Sajunga, pokytis su praéjusiu ketvirciu
= Euro zona, pokytis su praéjusiu ketvirciu = |_jetuva, pokytis per metus (skalé desinéje)
= EUropos Sajunga, pokytis per metus (skalé desinéje) e EUro zona, pokytis per metus (skalé desinéje)

Saltinis: Bloomberg

Lietuvos ekonomikos tendencijos $iy mety pirmajj pusmetj nenuvylé. Ukis tgteléjo 2,5 proc. metiniu tempu. Esant geriems vartotojy
|okesCiams, namy, dkiy vartojimas iSlieka vienu stipriausiy ekonomikos augimo veiksniy. Kylant darbo uzmokescCiui bei uZimtumui,
didéja namy, Tkiy perkamoji galia. Vidutinis darbo uzmokestis 2015 metais didéjes 6 proc., tikétina, taip pat sparciai augs Siemet.
MaZéjant palikanoms uz paskolas, auga ir namy Gkiy disponuojamosios pajamos. Trumpuoju laikotarpiu neigiamai vartotojy
lkesCius paveiks svaro, silpnéjancio euro atzvilgiu, jtaka gaunamoms pajamoms i§ Jungtinés Karalystés. Dar didesnj poveikj
Lietuvos TKkis jus prasidéjus realiam Jungtinés Karalystés iSstojimui i§ ES. |vertinus galimg neigiama iSorés veiksniy jtaka, Lietuvos
BVP augimas neturéty virSyti 2,5 proc. augimo Siais metais.
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Vidutinis nedarbo lygis, proc. Vidutinio ménesinio bruto darbo uZmokescio metinis pokytis
Lietuvoje (be individualiy jmoniy), proc.
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Saltinis: Bloomberg, Lietuvos statistikos departamentas

Pernai vidutinés prekiy ir paslaugy kainos mazéjo, taiau Siais metais grizo teigiama metiné infliacija. Pirmajj ketvirtj ji sieké 0,8
proc., 0 antrajj — sulétéjo iki 0,4 proc. Prognozuojamos Zaliavy kainy tendencijos iSlieka palankios vartotojams, bet, grizusios | prie$
metus buvusj lygj, bendro kainy lygio zaliavy kainos taip stipriai nebemazins. Kaip ir pernai, vartotojai pastebi didZiausius kainy
Suolius paslaugy sektoriuje. Tai lemia pagrindinis BVP variklis — didéjanti vidaus paklausa. Tikétis nedidelés teigiamos infliacijos
Lietuvoje leidZia ir prognozuojama maza infliacija euro zonoje. |vairios institucijos 2016 m. numato teigiama, taciau artimg nuliui
infliacijg euro zonoje. Lietuvoje vartotojy optimizma turéty mazinti didéjancios kainos, nors infliacijos lygis Siais metais sieks tik
iki 1,0 proc.

Vidutiné metiné infliacija, proc.
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Saltinis: Bloomberg

leSkant veiksniy, kurie paspartinty Salies Gkio augima, didelés reikSmés jgyja eksporto perorientavimas | naujas ar perspektyvias
rinkas. Eksporto, nukreipto | Rytus, padétis tapo gana stabili. Labai sumazéjusi 2015 m. (krito tre¢daliu), dabar eksporto | Rusijg
verté i§ esmés nesikeicia. Dél vis dar galiojanciy prekybos ribojimy prekiy ir paslaugy eksporto potencialas | Sig $alj bus labai
ribotas. Mety pradZioje buvo tikimasi, kad palankesné tarptautiné aplinka turéty gerinti eksporto | ES ar kitas Vakary Salis rodiklius.
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Taciau persiorientavimas néra toks greitas, todél tikétina, kad palaipsniui atsigaunantis eksportas nepajégs nustebinti ir stipriai
paspartinti Lietuvos ekonomikos plétros 2016 metais.

Prekiy eksporto ir importo metiniai pokyéiai, proc.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Lietuvos bankas

Europos centrinis bankas tesia skatinamajg pinigy, politika — ECB sumazino palikany normas iki naujy rekordiniy Zemumy, bei
émeési didesnés apimties papildomy priemoniy, skatinanéiy infliacijos ir jos ldkes€iy tendencijy pokytj bei tvaraus euro zonos $aliy
ukio augima. Tokia ECB pinigy politika prisideda prie to, kad pastaruoju metu jmonés ir namy, Ukiai turi daugiau ir paprastesniy,
galimybiy finansuoti veiklg ir vartojima. Lietuvoje per paskutinius kelerius metus naujy blsto paskoly vidutiné paldkany norma
sumazéjo apie 0,5 proc. Ateities likesCiai dél Zemy pallkany aplinkos skatins banky klientus prisiimti naujy finansiniy
isipareigojimy; banky paskoly portfelis Siais metais, tikétina, didés bent 3,5 proc. (2015 m. didéjo 2,4 proc.).

3 ir 6 mén. Euribor nuo 2011m., proc.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

Busto rinka Lietuvoje

2016-yjy mety pirmaji pusmetj nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje buvo gerokai aktyvesné nei prie§ metus. NT pirkimo-
pardavimo sandoriy daugéjo visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis Lietuvoje:

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 15 662 butai — 21,6 proc. daugiau nei
atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmet] Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais isigytas 4 551 individualus namas - 10,2 proc.
daugiau nei atitinkamg 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 30 335 zemés sklypai — 17,5 proc. daugiau
nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

*Nuo 2016 m. pasikeitus Inreal NT rinkos analizavimo metodikai, statistikos negalima lyginti su ankstesnése apzvalgose naudotais skaiciais.

Tokius 3iy mety pirmojo pusmecio NT rinkos aktyvumo rezultatus galima paaiskinti tuo, kad NT pirkéjai, prieSingai nei 2015 mety
pradZioje, jau priprate prie naujos valiutos ir metus pradéjo gerokai aktyviau. Be to, ,pigiy pinigy" aplinka gerokai sumazino pelningo
investavimo alternatyvy skaiciy, tad vis daugiau kapitalo keliauja | NT sektoriy ir batent tai labiausiai kaitina NT rinkas. Pagrindiné
problema yra ta, kad dalis dabartinio rinkos aktyvumo yra dirbtinai sukelta batent ,pigiy pinigy“ efekto, o ne fundamentaliais rodikliais
gristo ekonomikos augimo. Dalis Siuo metu stebimo sandoriy kilimo yra iliuzija, kuri gali greitai iSsisklaidyti pasikeitus banky
finansavimo politikai.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.) Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Vilniaus rinka

2016 mety, pirmajj pusmetj NT pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos Vilniuje buvo panaSios | bendras Lietuvos bisto sandoriy
tendencijas. Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis:

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Vilniuje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyta 5 115 buty — 17,8 proc. daugiau nei atitinkama,
2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Vilniuje pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 377 individuallis namai — 10,2 proc. daugiau
nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmet] Vilniaus rajone pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 199 individualis namai - 2,9 proc.
maziau nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

*Nuo 2016 m. pasikeitus Inreal NT rinkos analizavimo metodikai, statistikos negalima lyginti su ankstesnése apzvalgose naudotais skaiciais.

Sandoriy kiekio prasme buty segmentas Vilniuje yra ry8kus lyderis. Negana to, buty rinkos aktyvumas sostinéje jgauna pagreitj —
antrajj Siy mety ketvirtj pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyta daugiausiai buty per keleta mety, tad tai yra rimtas signalas apie
besiformuojantj rinkos burbula. Siuo metu tam yra visos salygos — palankus banky finansavimas, pozityviis gyventojy likesgiai,
alternatyviy investavimo kryp€iy stoka. Sostinéje Siuo metu yra didZiausias pavojus sulaukti dar vieno basto kainy burbulo, nes
greta ,pigiy pinigy" aplinkos yra pakankamai stiprds fundamentalds rodikliai, tokie kaip didéjantis gyventojy bei darbo viety skaicius,
gana sparciai augantys atlyginimai ir pan. PrieSingai nei pragjusio pakilimo laikotarpiu, Siuo metu Vilniaus rinkg nuo perkaitimo
gelbsti NT plétotojai, kurie aktyviai | rinkg paleidZia naujy projekty taip amortizuodami galima rinkos perkaitima.

Buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus raj. (vnt.)
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Vis délto, 2016 mety I-ajj pusmetj vystytojai Vilniuje buvo maziau aktyvils — rinkai pasidlé apie 1530 buty, o tai yra mazdaug
ketvirtadaliu maziau nei 2015 mety I-gjj pusm. Tuo tarpu naujos statybos buty per tq patj laikotarpj buvo parduota 2088 ir tai yra
apie 19 proc. daugiau nei prie§ metus. Reikéty atkreipti démesj, kad Siy mety I-aji pusmetj beveik pusé naujai Vilniaus rinkoje
pasirodziusiy buty buvo pasitilyta dviejy bendroviy — Hanner ir EIKA. Sioms bendrovéms per pirmaji 2016 mety pusmetj Vilniuje
taip pat teko apie penktadalis naujos statybos buty pardavimy.

Pirmajj 8iy mety pusmetj naujos statybos pardavimai pastebimai lenké naujai atsiradusig pasitla, todél bendras neparduoty (laisvy
ir rezervuoty) buty lygis sostinéje sumenko iki mazdaug 3620. Dabartiné pasiilos ir paklausos situacija sostinéje lemia, kad Inreal
skai€iuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis Siais metais laikosi Zemiau 1. Tokia likvidumo rodiklio reikSmé reiSkia, kad
vystytojai gali tikétis vidutinio dydZio projektq realizuoti per maziau nei metus laiko, o tai yra labai geras rodiklis, kuris turéty skatinti
nuosekliai didinti pardavimo kainas. Galima prognozuoti, kad 2016 metais naujos statybos buty kainos Vilniuje turéty didéti iki 10
proc. TaCiau zvelgiant | tolimesne perspektyva, nereikéty tikétis besitesianCio NT kainy kilimo, nes egzistuoja daugybé iSoriniy
veiksniy bei riziky, kurioms jvykus blsto paklausa Lietuvoje, kartu ir Vilniuje, smarkiai sumenkty, o tai reiksty kainy nuosmukj. Be
to, reikéty nepamirsti, kad kaistanCioms rinkoms reikSminga jtakg daro ,pigiy pinigy* politika, kuri kuria geréjancio gyvenimo iliuzijg,
bei skatina rinkos dalyvius elgtis neracionaliai ir neatsakingai. Reikéty turéti omenyje, kad ,pigiy pinigy” politika gali bet kada
pasikeisti, ir tai skaudziai paveikty NT paklausg bei nulemty kainy korekcija.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.) Naujy buty pardavimai pagal klases (vnt.)
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Analizuojant atskirus mikrorajonus, galima teigti, kad populiariausias mikrorajonas Vilniuje pirmaji 2016 mety pusmetj buvo
Naujamiestis. Si tendencija stebima jau ne vienerius metus, kadangi pastarajame mikrorajone pirkéjai gali rasti patraukly biistq arti
miesto centro uz priimting kaing. Be to, intensyvi NT projekty plétra Naujamiestyje bei seny apleisty teritorijy konversija lemia, kad
mikrorajono patrauklumas bei prestizas didéja, NT kainos kyla spar€iau nei rinkos vidurkis, tad basto jsigijimas Siame mikrorajone
kartu tampa ir gera investicija | NT.
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Buty pardavimai pagal mikrorajonus, 2016 | pusm. Naujy buty pasitila pagal klases
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2016 mety I-gjj pusmetj Vilniuje naujos statybos butai brango visuose segmentuose:

= ekonominés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 1 360 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 4,4 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 720 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 1,2 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2 730 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 7,5 proc.

Pirmajj 2016 mety pusmet] naujos statybos buty kainos labiausiai didéjo prestiziniame segmente — 7,5 proc. Labiausiai §j vidutinj
kainos padidéjimg nulémé naujai pasirode projektai, kurie taiké | aukstesnj kainy lygj. Taip pat pastebimai pabrango butai
ekonominiame segmente. Pastarajj vystytojai kurj laikg buvo primirSe, tad, mazéjant pasidlai rinkoje, kainos po truputj didéjo. Be to,
2016 mety pirmaji pusmetj naujai pasirode ekonominés klasés projektai tai pat dazniausiai taiké aukStesnj kainy lygj nei jau
egzistuojantys konkurentai.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Kauno rinka

2016 mety pirmajj pusmetj NT pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos Kaune buvo panasios | bendras Lietuvos tendencijas — NT
sandoriy daugéjo visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Kaune pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 2 158 butai — 22,3 proc. daugiau nei atitinkamg
2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmet| Kaune pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 352 individualls namai — 12,1 proc. daugiau
nei atitinkamag 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Kauno rajone pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 354 individualGs namai — 18,4 proc.
daugiau nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

*Nuo 2016 m. pasikeitus Inreal NT rinkos analizavimo metodikai, statistikos negalima lyginti su ankstesnése apzvalgose naudotais skaiciais.

Teigiami lokesCiai, ,pigiy pinigy" efektas neaplenké ir Kauno rinkos. NT pirkimo-pardavimo sandoriy, skaiius pirmajj iy mety
pusmetj — vienas didZiausiy per keletq mety. Tokios tendencijos, be abejonés, skatina pozityvius Itkescius dél ateities ir dar didesnj
norg investuoti | NT, tagiau, kaip ir Vilniuje, reikéty turéti omenyje, kad dalis iSaugusiy sandoriy yra tik dél itin palankiy finansavimo
salygu, kurioms pasikeitus, paklausa smarkiai sumaZzéty, o kainos augimo lukes€ius reikéty keisti | kainos mazéjimo.
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj. (vnt.)
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2016 mety, I-ajj pusmet| Kaune parduoti 226 naujos statybos butai, o tai yra 47,7 proc. daugiau nei prie§ metus. Kaune aktyvis buvo
ne tik pirkéjai, bet ir vystytojai, kurie rinkai pasitlé beveik 250 naujos statybos buty ir tai yra 3,8 karto daugiau nei per atitinkama,
laikotarpj prie$ metus. Per pirmajj 2016 mety pusmetj pasillos ir paklausos balansas pakito labai nezymiai, tad Inreal skaic¢iuojamas
naujos statybos buty likvidumo rodiklis Kaune isliko stabilus — apie 1,5. Tai reiSkia, kad likvidumas rinkoje yra geras ir sglygos NT
plétotojams imtis naujy projekty yra palankios.
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Analizuojant pasillos struktira, galima pastebéti, kad Siais metais Kaune neparduoty buty skaicius pastatytuose projektuose toliau
mazéjo. Tai geras zenklas Kauno bisto plétotojams, nes rinkoje mazéja likutiniy buty.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Kauno rinkoje daugiausiai sitloma ekonominés klasé buty. Atitinkamai 8io segmento pardavimai sudaro didziausig dalj.

2016 mety I-gjj pusmet| Kaune naujos statybos butai brango visuose segmentuose:

= ekonominés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 1 130 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 8,4 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 430 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 2,3 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 930 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 1,6 proc.

Atsigave pardavimai pirmajj Siy mety pusmetj nulémé, kad Kaune padidéjo naujos statybos buty kainos. DidZiausias kainy augimas
uzfiksuotas ekonominés klasés segmente, kuriame pasirodé naujy projekty didesnémis nei vidurkis kainomis bei buvo iSparduoti
kai kurie senesni, pigesni projektai, tad vidutiné kaina Siame segmente padidéjo mazdaug 90 EUR/kv.m arba 8,4 proc. Kituose
segmentuose kv.m kaina vidutiniSkai padidéjo apie 30 EUR, tad ir procentinis pokytis gerokai kuklesnis. Vis délto, dabartinés kainy
tendencijos Kaune siuncia gana aisky signala, kad NT rinka po truputj kaista ir Siame mieste.
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Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiila pagal klases
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Klaipédos rinka

2016 mety I-gji pusmetj Klaipédoje NT rinkos tendencijos beveik nesiskyré nuo tendencijy Lietuvoje. Remiantis V| ,Registry centras®
duomenimis:
= Per pirmajj 2016 mety pusmet] Klaipédoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 1 504 butai — 14,6 proc. daugiau nei

atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Klaipédoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 42 individualGs namai — 12,5 proc. maziau
nei atitinkama 2015 mety laikotarpj.*

= Per pirmajj 2016 mety pusmetj Klaipédos rajone pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 170 individualiy namy - 11,8 proc.
daugiau nei atitinkamg 2015 mety laikotarpj.*

*Nuo 2016 m. pasikeitus Inreal NT rinkos analizavimo metodikai, statistikos negalima lyginti su ankstesnése apzvalgose naudotais skaiciais.
Klaipédoje buty segmente ypatingo proverZio nesimato — rinka gana stabili, taiau akivaizdZiai pastebimas iSauges individualiy
namy pirkimo-pardavimo sandoriy aktyvumas Klaipédos rajone. Si tendencija turéty testis ir toliau, nes Klaipédos rajone yra
daugybé laisvy Zemés sklypu, kuriuose galima statyti individualius namus, sikurti individualiame baste bei turéti pakankamai gerq
susisiekimg su Klaipédos miesto centru. Didelé dalis individualiy namy paklausos Klaipédos rajone sugeneruojama butent
Klaipédos miesto gyventojy saskaita, todél prielaidy basto paklausai augti Klaipédos mieste néra daug — pirkimo-pardavimo
sandoriy aktyvumas grei¢iausiai i8liks stabilus.

Buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir Klaipédos raj. (vnt.)
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2016 mety I-gji pusmetj Klaipédoje naujos statybos buty rinka buvo aktyvesné nei prieS metus — parduoti 104 butai, t.y. 33 proc.
daugiau. Aktyvesni buvo ir plétotojai, kurie rinkai pasitlé 145 butus, t.y. 3,3 karto daugiau nei pirmajji 2015 mety pusmetj. Klaipédoje
nuosekliai mazéja neparduoty buty skaigius jau pastatytuose projektuose ir tai yra geras zenklas NT plétotojams, kurie gali drasiau
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dairytis naujy plétros galimybiy. Inreal skai¢iuojamas buty likvidumas Klaipédoje 2016 mety pirmojo pusmecio pabaigoje sumazéjo
iki maZdaug 2,5. Tai reiSkia, kad Klaipédoje vidutinio dydZio projektg pavykty realizuoti per 2,5 mety. Nors tai néra ypatingai geras
rodiklis, tadiau jis po truputj geréja, tad galima prognozuoti, kad NT rinka Klaipédoje nepraras aktyvumo.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Klaipédos rinkoje daugiausiai sidloma ekonominés klasé buty. Atitinkamai Sio segmento pardavimai sudaro didZiausig dal.
2016 mety I-gjj pusmetj naujos statybos buty Klaipédoje kainy tendencijos nebuvo vienodos:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 130 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios sumazéjo 2,4 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 350 EUR/kv.m ir nuo mety pradZzios padidéjo 4,0 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 970 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,9 proc.

Nezymis naujos statybos buty kainy pokyciai Klaipédoje i$ dalies buvo nulemti pasikeitusios pasidlos struktiros. Ekonominiame
segmente vidutiné kaina sumazéjo per mazdaug 30 EUR/kv.m, nes rinkoje pasirodé naujy projekty, sitlan¢iy mazesnes uz rinkos
vidurk| kainas. Vidutinés klasés buty kainy vidurkj taip pat koregavo naujai pasirodes projektas.

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 | PUSMETIS | 16



Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m) Naujy buty pasitla pagal klases
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Saltinis: Inreal
. 40%
Buty pardavimai pagal klases
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Palangos ir Neringos rinka

DidZiausias rinkos aktyvumo Suolis i§ analizuojamy, miesty, Lietuvoje uZfiksuotas Palangoje. 2016 mety pirmaji pusmetj Siame
kurortiniame miestelyje i viso pirkimo-pardavimo sandoriais jsigytas 251 butas ir tai yra 59,9 proc. daugiau nei per atitinkama 2015
mety laikotarpj. Pastaruosius keletg ketvir€iy i eilés Palangoje stebimas stabilus sandoriy augimas.

Neringoje 2016 mety pirmaji pusmetj NT rinkos aktyvumas buvo mazesnis nei prieS metus. IS viso pirkimo-pardavimo sandoriais
isigyta 20 buty, t.y. 23,1 proc. maziau nei atitinkama laikotarpj prie§ metus.

Abiejuose miestuose NT plétotojai buvo gerokai aktyvesni nei 2015 metais. Per pirmajj 2015 mety pusmetj Palangoje vystytojai
pasillé net 388 naujus butus. Neringoje per pirmajj Siy mety pusmetj vystytojai pasidlé 54 naujus butus.

Per analizuojama laikotarpj vystytojai Palangoje pardavé 161 butg — 69,5 proc. daugiau nei prie§ metus, tagiau skirtumas tarp naujos
pasillos ir pardavimy gana rySkus, todél bendras neparduoty buty lygis Palangoje per pirmajj Siy mety pusmetj padidéjo 64,7 proc.
iki mazdaug 640. Neringoje vystytojai per pirmajj Siy mety pusmetj pardavé 11 buty, t.y. 2,2 karto daugiau nei prie§ metus.

Buty sandoriai Palangoje (vnt.)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Buty sandoriai Neringoje (vnt.)
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Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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! Inreal

2016 mety l-gjj pusmetj Palangos naujos statybos buty kainy tendencijos skirtinguose segmentuose nebuvo vienodos:

ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 070 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios nepakito.
vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 550 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios sumazéjo 0,7 proc.
prestiZinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2 470 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 6,3 proc.
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Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.) Buty pardavimai pagal klases
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiila pagal klases
3000 100%
2500 0%
I e ~ 80%
2000 70%
60%
1500 N"ﬁﬁg@%
50%
1000 | emmm———r— — 40%
500 30%
20%
0
EELERNEEEERPEEE SR b
2013 2014 2015 2016 ’ 2015 P1 2016 P1
====Ekonominé e==Vidutiné ====Presfizine m Ekonominé ® Vidutiné m Prestiziné
Saltinis: Inreal Saltinis: Inreal

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 | PUSMETIS | 19



Arnoldas Antanaviéius

UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

2016 mety pradzioje paslaugy sektorius ilaiké augimo tendencijg, taCiau bendras Sio sektoriaus pajamy augimas, lyginant su
ankstesniais metais, yra gerokai sulétéjes — tesiekia vidutiniSkai 2-4 proc. kiekvieng ketvirtj. Visgi, paslaugy jmoniy pasitikéjimo
rodiklis 2016 mety pirmaji pusmetj i$liko teigiamas bei vienas geriausiy per keleta mety. Todél nenuostabu, kad paslaugy sektoriuje
sparCiai augo darbo viety skai€ius. Remiantis statistikos departamento duomenimis, per paskutinius penkerius metus darbuotojy
skaiCius paslaugy sektoriuje Lietuvoje padidéjo beveik 72 000. 2016 mety pirmajj ketvirtj darbuotojai Siame sektoriuje sudaré apie
du tre€dalius visy darbuotojy alyje. Akivaizdu, kad iuo metu paslaugy sektorius yra vienas pagrindiniy Salies ekonomikos varikliy,

kuriantis ne tik naujas darbo vietas, bet ir moderniy verslo centry paklausa.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy ir jy kitimo dinamika

Lietuvoje, mird. EUR

45
4,0
3,5
3,0
25
2,0
1,5
1,0
05
0,0
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Saltinis: Statistikos departamentas

Darbuotojy pasiskirstymas pagal sektorius, 2016 K1

Saltinis: Statistikos departamentas
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Paslaugy sektoriaus pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas
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B Paslaugos
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Paslaugy sektoriuje dirbanciy gyventojy skaiius Lietuvoje, tiikst.
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Saltinis: Statistikos departamentas

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje, kv.m
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Saltinis: Inreal

Kaip prasta, 2016 mety pirmajj pusmetj verslo centry segmente didziausig aktyvumg demonstravo Vilnius. Nors pirmajj iy mety
pusmetj sostinéje naujy verslo centry nebuvo atidaryta, tadiau vyko daugiau nei deSimties verslo centry statybos, kurie per
artimiausius dvejus metus verslo centry rinkg papildys apie 158 240 kv.m nuomojamo ploto. Nepaisant to, kad paklausa
moderniems verslo centrams sostingje ilieka stipri, toks kiekis naujy patalpy neabejotinai augins vakansijy rodiklius, todél nuomos
kainos augimo artimiausius dvejus metus nereikéty tiketis.

Per pirmaji Siy mety pusmet vakansijy rodiklis Vilniuje sumazéjo nuo 3,4 proc. iki 1,8 proc. Laisvy ploty mazéjo visuose
segmentuose. Vis délto, vien 2016 metais sostinés rinkg papildys rekordinis, apie 68 000 kv.m, nuomojamo ploto kiekis, tad bendras
vakansijy lygis mety pabaigoje turéty iSaugti iki mazdaug 5,5 proc. Labiau sunerimti reikéty 2017 metais, kada rinkg papildys dar
7 verslo centrai su mazdaug 74 200 kv.m nuomojamo ploto, i§ kuriy apie 30-40 proc. atidarymo dieng greiiausiai bus dar
neiSnuomota, tad vakansijos 2017 mety pabaigoje gali Soktelti iki 10 proc. ar net daugiau. Salygos naujiems verslo centrams
atsirasti Vilniuje bus vis maZziau palankios.

Kaune per pirmajj Siy mety pusmetj taip pat nebuvo atidarytas nei vienas naujas verslo centras, taCiau vyko penkiy nedideliy verslo
centry statybos, kurie Kauno moderniy biury plota papildys mazdaug 9 900 kv.m. Sie verslo centrai turéty biti uzbaigti 2016 mety
pabaigoje ir 2017 mety pradzioje, tad, tikétina, kad laisvy ploty rodiklis mety pabaigoje laikinojoje sostinéje padidés iki mazdaug 4-
5 proc. 2016 mety pirmojo pusmecio pabaigoje vakansijy rodiklis Kaune sieké vos 1,8 proc. Laisvy ploty maZzéjo tiek B1, tiek ir B2
segmentuose, todél galima daryti prielaida, kad laikinojoje sostinéje paklausa moderniems biurams dar néra patenkinta.
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Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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0% 4-—\ -—\

Vilnius Kaunas Klaipéda
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Saltinis: Inreal

2016 mety pirmajj pusmetj Klaipédoje buvo atidarytas vienas nedidelis verslo centras, moderniy biury rinkg papildes mazdaug
2 000 kv.m nuomojamo ploto. Tiesa, bendras vakansijy lygis uostamiestyje sieké net 13,8 proc. ir per pusmetj, prieSingai nei Vilniuje
ar Kaune, padidéjo — 1,6 proc. Salygos naujiems verslo centrams Klaipédoje atsirasti $iuo metu néra palankios.

2016 | pusm. statomi verslo centrai didmiesc¢iuose

Verslo centras Miestas Klasé Nuomojamas plotas, kv. m Atidarymo data
Quadrum (North ir East) Vilnius A 33100 2016 K3
City Vilnius B1 18 500 2016 K3
Hall 2 Vilnius A 8 000 2016 K4
135 Vilnius B1 8400 2016 K4
Narbuto VC Vilnius A 4280 2017 K1
Duetto Vilnius B1 8 000 2017 K1
Delta Vilnius B1 21600 2017 K1
Pentagon Vilnius B1 13600 2017 K1
Park Town Vilnius A 7800 2017
Saltoniskiy VC Vilnius A 9000 2017
Baltijos Gildija VC Vilnius A 9900 2017
Buré 3 Vilnius A 13 000 2018
Hall 3 Vilnius A 3000 2018

158 240

Pramonés 4E Kaunas B1 2000 2016 K3
Prospekto verslo parkas (A- Kaunas B1 3300 2016 K3
B)

Partizany 15A Kaunas B1 1650 2016 K3
Ateities 43D Kaunas B1 550 2017
Jonavos g. 30 Kaunas B2 2400 2017

9900

Saltinis: Inreal

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 | PUSMETIS | 22



Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Saltinis: Inreal

2016 mety pirmaji pusmetj nuomos kainos didmiesciuose isliko stabilios. Vilniuje ir Kaune, i$ vienos pusés, stipri paklausa mazina
laisvy_ ploty kiekj rinkoje ir didina prielaidas nuomos kainoms augti, tagiau, kita vertus, aktyvi verslo centry plétra didina konkurencijg
tarp nuomotojy ir amortizuoja galima kainos kilima. Klaipédoje naujy verslo centry beveik nestatoma, taciau kol kas neiSnuomoty
ploty gerokai per daug, kad baty galima galvoti apie nuomos kainos kilima, tad 2016 bei 2017 metais Siuose didmies¢iuose moderniy,
biury nuomos kainos taip pat turéty, ilikti stabilios.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal
Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per pirmajj 2016 mety pusmetj, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, padidéjo
5,1 proc. Panasiu tempu mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje auga jau ne vienerius metus, iSskyrus pirmajj 2015 mety pusmetj,
kada po euro jvedimo buvo stebimas &tilis daugelyje sektoriy, tame tarpe — ir mazmeninéje prekyboje.

Pagrindinés prielaidos leidziancios tikétis tolesnio mazmeninés prekybos apim¢iy augimo yra sparciai mazéjantis nedarbo lygis bei
augimo tendencijg jgaves darbo uzmokestis. Sie faktoriai lemia, kad gyventojai sugeneruoja daugiau disponuojamujy pajamy, dél
ko gali sau leisti daugiau vartoti. Bene daugiausiai i$ to i5loSia maitinimo sektorius, kuriame nuo 2015 mety vidurio metinés pajamos
kiekvieng ménesj auga vidutiniSkai 10-14 proc. intervale.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min. EUR
1,0 12,0% 60 18,0%
0,9 - 10,0% 16,0%
0,8 - 8,0% 50 14,0%
0,7  6.0% 40 12,0%
0,6 40% 10,0%

- 4.0%
05 20% 30 8,0%
0'4 0,00/0 oo
03 [ 20 40%
L 0,
02 2,0% " 20%
0,1 - -4,0% 0,0%
0,0 - -6,0% 0 -2,0%
N
mmm Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kaire s Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min.
skalé) EUR (kairé skalé)
= Metinis prekybos apim¢iy kitimas, proc (desiné skalé) = Metinis veiklos apiméiy kitimas, proc (deginé skale)
Saltinis: Statistikos departamentas Saltinis: Statistikos departamentas
Nedarbo lygio ir darbo uzmokescio dinamika Lietuvoje, proc.
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Saltinis: Statistikos departamentas

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 | PUSMETIS | 25



Teigiamos tendencijos prekybos segmente skatina NT vystytojus drasiau atsigrezti | §j sektoriy. 2016 mety pirmajj pusmetj buvo
baigti 20 000 kv.m prekybos centro Nordika (Il etapo) statybos darbai. Vyko dviejy prekybos centry statybos: Vilniuje Parkas Outlet
rekonstrukcija bei plétros etapas, kuris papildys prekybos centrg 3 000 kv.m, ir Mega prakybos centro plétra Kaune, po kurios rinkai
bus pasidlyta apie 30 000 kv.m naujo prekybinio ploto.

Nors kol kas aktyvesnés prekybos centry plétros néra, tadiau sprendziant i$ vieSai deklaruojamy vystytojy plany, galima susidaryti
ispadj, jog noras investuoti Siame segmente yra gerokai didesnis nei anksciau. Apie tokius planus yra paskelbes Latvijos prekybos
tinklas Depo, planuojantis bent trijy prekybos centry plétrg Vilniuje ir Klaipédoje, VPH, planuojanti prekybos centro plétrg Salia
Nordika prekybos centro, Lords LB Asset Management, planuojanti prekybos centro plétra Vilniuje, Markuciuose. Taip pat planuose
dar yra ir antrojo ,Akropolio® statybos buvusioje ,Velgos* gamyklos teritorijoje Vilniuje.

Didmiesciy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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Saltinis: Inreal

2016 m. | pusm. Lietuvoje statomi prekybos centrai

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m Planuojama statyby

(ELETRE]

Vilnius Parkas Outlet (plétros etapas) 3000 2016 K4

Kaunas Mega (plétros etapas) 30 000 2016 K4
IS viso: 33000

Saltinis: Inreal
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS APZVALGA

Nuo 2015 mety spalio mén. metinés pramonés produkcijos apimtys traukési kiekvieng ménesj vidutinikai po 1-3 proc. Nors metinis
pramonés produkcijos apimciy mazéjimas néra zymus, taciau tai siunCia gang aiSky signalg, kad vienas pagrindiniy Lietuvos
ekonomikos augimo varikliy, kuris puikiai veiké ne vienerius metus, iSsijungia. Apie nirias pramonés sektoriaus atstovy nuotaikas
byloja ir gana prastas Pramonés pasitikéjimo rodiklis, kuris Siemet yra vienas prasciausiy per kelerius paskutinius metus.

Prastesni ateities vertinimai [émé, kad jmonés yra maziau linkusios investuoti | naujy pramonés objekty plétra. Panasu, kad pastaroji
situacija kurj laikg uzsites, nes kol kas sunku jzvelgti priezas¢iy, dél kuriy galéty i§ esmés geréti pramonés produkcijos apimtys ar
pasitikéjimo rodiklis. |sivyraujanti stagnacija pramonés ir sandéliavimo segmente neabejotinai turés neigiamos jtakos sandéliavimo
segmento plétrai Lietuvoje.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR Pramonés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
1,7 25% 5
17 - 20% A
16 w - 15% 0 A N\
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Saltinis: Statistikos departamentas Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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2016 mety pirmaji pusmetj buvo uzbaigtos logistikos centry Vilniuje (Woodline 4 800 kv.m) ir Klaipédoje (VPA Logistics 17 500
kv.m) statybos. Naujy moderniy logistikos centry nuomai per pastarajj laikotarpj nebuvo pradéta statyti. Kiek aktyviau buvo statomi
sandéliai savo reikméms. 2015-2016 metais ,build to suit* tipo sandélius pasistaté ar pradéjo statytis Vilniuje logistikos bendrové
,Rhenus svoris* (12 000 kv.m), farmacininké ,Entafarma®“ (12 000 kv.m), orlaiviy remonto bendrové ,Litcargus® (3 000 kv.m), Kaune
alaus gamintojas ,Volfas Engelman” (7 000 kv.m), gamybos bendrové ,Kitron* (5 000 kv.m), prekybos jmoné ,LIDL* (43 000 kv.m),
logistikos bendrové ,DPD* (5 000 kv.m), Klaipédoje ,ANI plast® (6 500 kv.m).

Vertinant ateities perspektyvas, vieninteliame Vilniuje galima jzvelgti potencialo naujiems moderniems logistikos centrams atsirasti,
nes paklausa sandéliavimo patalpoms iSlieka stipri, neiSnuomoty, ploty — vos keli procentai. Tuo tarpu, Kaune ir Klaipédoje dél
atsilaisvinusiy patalpy ir naujos plétros vakansiju, rodiklis pasieké 16-17 proc., o tai — rimtas signalas, kad sandéliavimo rinka darosi
pertekling, ypa€ kai vakansijy rodiklis nemazéja jau kuris laikas.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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BRANGESNIUY NEI 1 MLN. EUR NT SANDORIY APZVALGA

Per pirmajj 2016 mety pusmetj brangesniy nei 1 min. EUR NT sandoriy Lietuvoje sudaryta uz mazdaug 260 min. EUR. 2015 metais
tokiy sandoriy sudaryta uz mazdaug 642 min. EUR. Galima teigti, kad Sie metai stambiy NT sandoriy segmente kiek prastesni nei
2015-igji ir pagrindiné to priezastis — dél sumazéjusios pasitlos stipriai sumenkusios investicijos | nuomos srautg generuojancius
objektus, ypac prekybos centry bei verslo centry segmentuose. Esama situacija paskatino vystytojus drasiau investuoti | plétra,
todél 2016 mety pirmajj pusmetj smarkiai iSaugo teritorijy, kuriose galima vystyti NT projektus, paklausa. Per analizuojama laikotarpj
Lietuvoje buvo sudaryti ne maziau kaip 25 brangesni nei 1 min. EUR sandoriai, kuriy metu jsigyta teritorijy plétrai uz mazdaug 76,4
min. EUR. Pagal sandoriy sumy pasiskirstyma, teritorijos plétrai 2016 mety pirmajj pusmetj sudaré didziausia dalj — t.y. 29 proc.,
visy investicijy.

Sandoriy sumos pagal turto tipa, 2015 metai
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Teritorijy plétrai jsigijimai Lietuvoje, EUR
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DidZiausia paklausa teritorijoms plétrai — Vilniuje. 2016 mety, pirmajj pusmetj sostinei teko apie 58,5 min. EUR arba 76 proc. visy
investiciju, nukreipty | teritorijy plétrai jsigijimus Lietuvoje. Panasi proporcija buvo stebima ir 2015 metais. Vystytojai Vilniuje vis
drasiau investuoja | didesnius ir ilgalaikius plétros projektus. Jei 2015 metais didesnés nei 1 ha teritorijos plétrai sudaré apie 35
proc. visy analizuojamy sandoriy, tai 2016 mety pirmajj pusmetj tokiy jsigijimy proporcija iSaugo iki 64 proc. Daznu atveju [sigyjami
objektai néra statyboms paruosti plyni laukai, o, priesingai, — jau egzistuojantys jvairios paskirties NT. Pastaryjy teritorijy plétra yra
sudétingesné ir reikalauja daugiau pasiruosimo bei patirties.

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 | PUSMETIS | 30



Simas Paukstys
Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

KONVERSIJY PROJEKTAI: KOKIOS PAGRINDINES RIZIKOS

Konversija - neiSnaudota plétros galimybeé

Siuo metu esancios nekilnojamojo turto (NT) rinkos salygos ir vykstantys miesty struktiros pokyéiai sukuria idealias salygas
konversijos projektams jgyvendinti. Augantis konversijy skaicius jpareigoja bent trumpai aptarti pagrindinius tokiy projekty teikiamus
privalumus bei trikumus — pagrindines teisines grésmes.

Aptariant privalumus, galima iSskirti tai, kad konversija sukuria salygas iSspresti uzstatomo ploto, esanéio patraukliose miesty
dalyse, trlkuma. Be to, buvusiy pramonés, sandéliavimo ar kitos paskirties gamybiniy kompleksy teritorijy ar pavieniy statiniy
konversija leidzia pasinaudoti esama miesto infrastrukttra — gatvémis, keliais, inZineriniais tinklais. Galiausiai, atkuriamosios
konversijos (jei statiniai, nekei¢iant jy esminiy istoriniy architektdriniy sprendiniy i§ naujo pritaikomi komercinei ar gyvenamajai
veiklai) atveju yra iSlaikomi ir urbanistiSkai vertingi vystomos teritorijos architektdriniai sprendiniai, turintys potencialo sukurti
pridétine NT projekto verte, ypac patrauklig su turizmu susijusiai komercinei veiklai.

Be ekonominiy prielaidy yra ir teisiniy paskaty. Lietuvos teisés aktai nejpareigoja teritorijy planavimo dokumentuose jtvirtinti teritorijy
konversijos salygu. Nesant tvirtinto teritorijos vystymo testinumo, net ir naujai rengiamuose miesty bendruosiuose planuose galime
iSvysti ne teritorijy planavima, o esamo uzstatymo atvaizdavima. Taigi, konversijai patraukliose zonose (tankiai uZstatytose
pramonés ar sandéliavimo kompleksy teritorijose) neretai matysime faktinius uzstatymo rodiklius atitinkancius reglamentus. Tai
savo ruoztu garantuos aukstus uzstatymo reglamentus, didinancius projekto graza.

Nepaisant teikiamy privalumy, bdtina akcentuoti konversijos keliamas grésmes. Plagiau neaptariant iSoriniy grésmiy, finansy
sektoriams bei bendrai Salies rinkos situacijai, kurios gali gerokai pakoreguoti ne tik Siuo metu palanky paklausos-pasitlos santyk|,
taciau gaunamag investicijy kiekj, i$ ju gaunama grazg bei kitus esminius rinkos rodiklius, — konversija gali pateikti daug nenumatyty
i$30kiy; nuo papildomy teritorijy planavimo dokumenty rengimo iki teisminiy gincy su treciaisiais asmenimis. Siuo atzvilgiu, pacia
skaudZiausia aplaidumo pasekme gali blti ne papildomi katai, o sugaistas laikas, ypa¢ aktualus besikei€iangios rinkos atzvilgiu.

Konversija, prieSingai nei visiSkai nauja teritorijos plétra, teikia papildomy grésmiy — visada reikia turéti omenyje pagrindin skirtuma,
kad konversija — jau esamo uzstatymo pertvarkymas ir keitimas. Dél Sios prieZasties kartu su jsigyjamu turtu, jsigyjama ir visa Sio
turto istorija bei i$ jos kylantys sipareigojimai, papildantys jprastine statybos projekto rizika.

Taigi, visg konversijos projekty teikiamg nauda minimalia rizika galima pasiimti tinkamai investuojant ne tik | pacig statyba, taciau
ir | kiekvieng Zingsni, Zengta iki statybos pradZios ir tokiu budu uzkertant kelig projektui iSsitesti laike, taip sumazinant jo rizikinguma,
dél besikeicianciy rinkos salygy.

Paveldimi dokumentai

Kaip ir kiekvieno NT projekto pradZioje, prieS perimant konversijai skirtg turta, reikalinga jvertinti bendrus teritorijos vystymo
klausimus, tarp kuriy - teritorijy planavimo dokumentai ir jy keliami reikalavimai. Tinkamai vystytojo interesy apsaugai reikia
nuodugniai iSsiaidkinti, ar néra jokiy indikacijy apie paveldimus teritorijos planavimo dokumentus. Tais atvejais, jei konversijai skirtas
turtas yra teritorijoje, kuri suplanuota islikusiu detaliuoju planu, bitina atkreipti démesj | kelis papildomus aspektus.

Pirma, iSlikes detalusis planas bei jo sprendiniai nebatinai atitinka faktine zemés sklypo situacijq — dél jvairiy priezas€iy, detaliojo
plano sprendiniai gali bati jgyvendinti ne visiSkai (pvz., jei detalusis planas numato sklypy padalijima, kelio suformavimg ar pan.)
arba detaliuoju planu numatomi reglamentai yra pazeisti.
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Antra, iSlikes detalusis planas nebitinai numato tinkamus planuojamam iSvystymui sprendinius. Tokios situacijos jprastai susiklosto,
kai néra uzbaigiamas jgyvendinti pradétas konversijos projektas, ir istoriSkai susiklostes uzstatymas yra kitoks nei numatytas
detaliajame plane.

TreCia, detaliajame plane vartojamos sgvokos bei numatomi sprendiniai gali neatitikti Siuo metu vartojamy savoky, o sprendiniai —
paZeisti Siai dienai taikytinus apribojimus. Be to, gali bati neislike dalis detaliojo plano sudétiniy daliy — planavimo salygy,
aiSkinamojo rasto ar pan., kas sukuria papildomy neaiSkumy dél naujo uzstatymo galimybiy.

Esant bent vienai i§ aukS¢iau nurodyty situaciju, visy pirma, reikalingas ekstensyvus teisinis tyrimas, ir, antra, atsizvelgiant | tai,
kad detaligji planai galioja neterminuotai, jprastai reikalinga koreguoti ar keisti detalyji plang arba rengti visiSkai naujg, jau
vadovaujantis Siuo metu galiojanCiomis teisés akty nuostatomis.

Valstybinés Zemés nuomos niuansai

Verta paminéti ir kitg svarby aspektg — neretai nunyke pramonés kompleksai biina iSsidéste ant valstybinés zemés. Dél Sios
priezasties kartu su teritorijy planavimo dokumentais gali kilti poreikis vertinti ir analizuoti valstybinés zemés nuomos sutarties
sglygas. Jei teritorijy planavimo dokumentuose iSdéstoma — kas ir kokiomis salygomis gali bati vystoma, valstybinés Zemés nuoma
nurodo, kaip tai galima arba negalima padaryti.

Siuo metu didziausia dalis kitos paskirties valstybinés zemés sklypy yra nuomojami eksploatuoti esamus statinius, dél ko
pagrinding, teisés aktuose jtvirtinta, taisyklé yra tokia: yra statinys — yra nuoma; néra statinio — néra nuomos. Egzistuojanti teisiné
praktika numato ir tai, kad nuomojamas tik toks plotas, kuris yra reikalingas statiniui eksploatuoti. Galiausiai, viena esminiy, su
teritorijos konversija susijusiy, valstybinés zemés nuomos salygy yra ta, jog Siuo metu iSnuomotuose Zemés sklypuose statyti
naujus statinius ir rekonstruoti esamus galima tik tuo atveju, jeigu tai numatyta nuomos sutartyje ir tokia statyba ar rekonstrukcija
nepriestarauja nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimui.

|vertinus Sias, auk$¢iau nurodytas, salygas, t. y. tai, kad, pirma, valstybiné Zemé nuomojama eksploatacijai, o ne uZstatymui, antra,
nuomojamas plotas tiesiogiai priklauso nuo racionalaus esamy statiniy naudojimo galimybiy ir, tre€ia, nuomojamo valstybinés
Zemés sklypo uzstatymas nauju statiniu ar iSpleciant esamy plotg, yra galimas tik tada, kai tai tiesiogiai jtvirtinta nuomos sutartyje,
gali zenkliai apriboti racionalias konversijos galimybes, o kartais — jas visiSkai panaikinti. Net ir turédamas palankias valstybinés
Zemés nuomos sutarties salygas, leidziancias statyba, vystytojas privalés ilaikyti esama (ne detaliajame plane, o savivaldybés
(jos dalies) bendrajame plane nustatyta) teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima. Taip pat, nugriovus dalj Zemés sklype esanciy
statiniy, bus rizikuojama, kad dalis zemés sklypo privalés biti grazinta kaip nenaudojama, o nugriovus visus — kad pati nuomos
sutartis gali bati nutraukta, nepriklausomai nuo to, kad teritorija planuojama uZstatyti visiSkai naujais statiniais.

TacCiau reikty atkreipti démesj | tai, kad didZiausia problema egzistuoja ne nustatytuose ribojimuose, o aplinkybése. Valstybinés
Zemés nuomos sutartis jprastai yra paveldimos i§ buvusiy statiniy savininky. PavyzdZiui, jsigijus ant nuomojamos valstybinés
Zemés esantj statiniy kompleksa, sudaromas susitarimas dél nuomos teisiy perleidimo, bet ne nauja nuomos sutartis, atitinkanti
Siuo metu galiojancius teisés akty reikalavimus. Nors tokia valstybinés zemés nuomos sutartis galios visa apimtimi, taCiau
formuluotés, panaudotos pradinés nuomos sutarties sudarymo metu neretai kels abejoniy dél teritorijos vystymo galimybiy, kadangi
neatitiks Siuo metu teisés aktuose jtvirtinty salygy.

Taigi, tais atvejais, kai siekiant jgyvendinti teritorijos konversija, susiduriame su valstybinés Zemés nuoma, privalu atidziai ir
nuosekliai jvertinti sudarytinos valstybinés zemés nuomos salygas. Tam tikrais atvejais netgi kreiptis | valstybinés Zemés patikétinj
papildomai iSaikinti ar pakeisti nustatytas salygas.

Svarbi turto istorija

Bet kuriuo atveju konversija — investicija | turtg, turintj savo istorijg, kuri aktuali keliais aspektais: dél savo kadastriniy duomenu,
faktinio turto naudojimo bei paslépty sipareigojimu.
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DaZniausias nusidévéjusio, seno turto trikumas yra tas, kad tik prie§ pradedant projektavimo darbus, skirtus konversijos projekto
igyvendinimui, realiai paaiSkéja, kokio dydzio atotrikis yra tarp faktinés situacijos ir paskutiniy kadastriniy matavimy. Naujai
inventorizavus patalpas, {vertinus jy bakle, gali bati netenkama arba jgyjama net nuo keliasdesimt iki keliy Simty kvadratiniy metry,
kas gali pakoreguoti planus, o esant turto bendraturéiams — ir gerokai pristabdyti procesa.

Faktinj turto naudojima reikty suprasti ne tik kaip jsigyty statiniy (ar jy patalpy) nuoma ar tretiesiems asmenims suteiktg panauda,
taGiau ir turto jsigijimo metu neatskleistas servitutines teises bei tretiesiems asmenims priklausantj neregistruotg turta. Tiek teisés
aktai, tiek Lietuvos teismy praktika pripazjsta teisés virSenybe prie$ jos registracijos faktg — teisé egzistuoja nepriklausomai nuo to,
ar ji registruota vieSame registre. Taigi, tais atvejais, jei per isigyta Zemés sklypa eina istoriSkai susiklostes servitutinis kelias, arba
matyti neaiskios priklausomybés neregistruoty statiniy ar pastatu, vertéty skirti laiko Siy aplinkybiy analizei: ar servitutinj kelig reikés
i$saugoti arba perkelti, beSeimininkj turta — pripazinti savu arba nupirkti i tregiyjy asmeny. Siuo atzvilgiu gali kilti ir kity, nuo faktinés
padéties priklausanciy situacijy, kurias ne visada pavyks suvaldyti iSkart ir, kurioms gali prireikti papildomo laiko ir 1&3y.

Galiausiai, senas, nudévétas turtas neretai turi papildomy, uZslépty isipareigojimy: potencialiy ar vykstanéiy teisminiy gincu,
neatskleisty sutar€iy su treCiaisiais asmenimis, savavaliskos statybos elementy. Nors visa tai iSsprendZiama teismine tvarka,
suinteresuoty asmeny susitarimu arba kitomis priemonémis, bet tai reikalauja tiek papildomy 163y, tiek laiko.

Siekiant to iSvengti, vertéty, visy pirma nuodugniai susipazinti su faktine turto bikle, o véliau ir pareikalauti atitinkamy patvirtinimy
i$ pardavéjo, sukurianciy salygas restitucijai ar atitinkamoms kompensacinéms priemonéms gyventi.

Galiausiai, privalu jvertinti papildomus, vieSai prieinamus duomenis, tarp kuriy — Nekilnojamuyjy, vertybiy paveldo registras. Jei
statiniai, jy kompleksas, ar apskritai — planuojama vystyti teritorija yra paskelbta kaip saugoma, nustatytos jos saugotinos vertybés,
iSvystymo ar konversijos lygis, Sie reikalavimai bus privalomi bet kuriam statiniy savininkui ar naudotojui, nepriklausomai nuo
statinio nusidéveéjimo ar bet kokiy kity priezas€iy. Dar daugiau - teisés aktai numato atsakomybe uZ tokio saugomy kulttiros vertybiy
neprieZidra.

Sie klausimai yra aktualtis ne tik dél taikytinos atsakomybés ar apriboty uzstatymo galimybiy, bet ir nekilnojamujy kultdros vertybiy
iSsaugojimas vienareikSmiskai reikalauja papildomy kasty bei laiko projektavimo stadijai. Be to, nekilnojamojo paveldo kultdros
vertybiy iSsaugojimui neretai turi bati naudojamos ir specifinés medziagos, atkuriamo ar pertvarkomo NT sprendiniai turi isilieti |
miesto ir tos konkrecCios teritorijos vaizda. Visos $ios aplinkybés pareikalauja ilgesnio projektavimo, papildomy sprendiniy bei tyrimy
(ypa€ senamiestiy zonose), sudétingesniy, ir ilgiau trunkanciy pacios statybos procesu.

Taciau, bltent tokia — atstatomoji konversija, jei atlikta profesionaliai, turi potencialo sukurti pridéting verte, ypa¢ aktualig
konkurencinés rinkos salygomis — statiniai iSlieka unikalds, tokiu blidu sukurdami patrauklig komercine ar gyvenamaja aplinka.

Pabaigai norétysi pabrézti vieng pagrindine mintj — su senu turtu isigyjama ir $io turto istorija. Zinoma, ji gali ir pasitarnauti, tagiau
gerokai dazniau — sukurs papildomy grésmiy bei sprestiny klausimy. Taciau, nepriklausomai nuo to, ar naudinga ji, ar ne, — jg
batina Zinoti, nes tik zinant, jmanoma tinkamai jvertinti, ar rizika verta Sios ilgalaikés investicijos.
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nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripaZinima ir apdovanojimus
ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. Siuo metu vystomi
nekilnojamojo turto projektai Neringoje: ,Mariy verandos” ir ,Nidos
rytys®, Klaipédos senamiestyje — ,Dangés krantinés* bei verslo centras
Vilniuje HIGHWAY. Valdoma apie 120 000 kv.m komerciniy patalpy,
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant daugiau nei 550 tlkstanciy,
kv.m komerciniy patalpu, vir§ 550 gyvenamojo bisto objekty, per 300
sklypy, 50 gyvenamojo bisto projekty, 24 investiciniuose objektuose ar
ju portfeliuose. Per metus parengiama daugiau nei 4900 vertinimo
ataskaity, per 80 konsultacijy (galimybiy studijy, investiciniy
memorandumu, rinkos tyrimy). |vertinto turto verté virSija 725 milijonus
eury.

Jau beveik ketvirtj amziaus sékmingai Lietuvoje veikiantis ir didZiausig,
lietuvisko kapitalo dalj turintis AB Siauliy bankas jsteigtas 1992 m.
Teikdamas kasdienes finansines paslaugas, kreditavimo, taupymo ir
individualizuotus investicinius sprendimus, Siauliy bankas siekia bati
patikimas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatinga
démesj skiriantis smulkiajam ir vidutiniam verslui bei gyventojams
visuose $alies regionuose. DidZiausias Siauliy banko akcininkas —
Europos rekonstrukcijos ir plétros bankas (ERPB), kurj partnerysté su
Siauliy banku sieja nuo 2000 m. 2015 m. pabaigoje ,The Financial
Times* leidziamas tarptautinis Zurnalas ,The Banker* Siauliy banka
pripazino ,Geriausiu banku Lietuvoje 2015“. Sj prestizinj apdovanojimg
Siauliy bankas pelné antrakart.

COBALT yra didziausia Baltijos Saliy advokaty kontora. Daugiau kaip
180 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir
tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei {monéms,
taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse. Kontora yra
jau penkis kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos Salyse.
Teisininky profesionaluma nuolat jvertina pagrindiniai advokaty kontory,
Zinynai ,Chambers Global“, ,Chambers Europe®, ,Legal 500% ,IFLR
1000*.

UAB , Inreal valdymas*
UAB ,,Inreal*

UAB ,,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +370 5 273 3065
www.inreal.lt

AB Siauliy bankas

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai
Tel. +370 700 55055
Faksas (+370 41) 430 774
www.sb.It

COBALT

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius
Tel. +370 5 250 0800
Faksas +370 5 250 0802

www.cobalt.legal
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