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Nuo 2012 mety vidutiné naujos statybos buto
kvadratinio metro kaina Vilniuje padidéjo 9,4
proc.

Analizuojant pagal atskirus mikrorajonus
pokytis labai skirtingas - nuo -9,7 iki +18,6
proc.

Didziuosiuose busto projektuose: Antakalnyje,
Baltupiuose, Naujamiestyje, Pilaitéje bei
Visoriuose kvadratinio metro kaina kilo
vidutiniskai 14-18 proc.

Nauja tendencija - paklausesni tampa
erdvesni, 3-4 kambariy butai.
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BUTUY KAINY POKYCIAI SOSTINES MIKRORAJONUOSE 2012 - 2015 M.

Nuo 2012 mety pradZios iki 2015 mety rugséjo mén. vidutiné naujos statybos buto kvadratinio metro kaina Vilniuje
padidéjo 9,4 proc., taCiau tai nereiSkia, kad visur naujos statybos butai brango. Analizuojant pagal atskirus
mikrorajonus pokytis labai skirtingas — nuo -9,7 iki +18,6 proc. Labiausiai kainos Ugteléjo populiariausiuose

mikrorajonuose, kuriuose vystomi dideli bsto projektai.
Vidutiné naujos statybos buty kaina Vilniuje, EUR/ kv.m
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Naujos statybos buty kainos pokytis Vilniuje, 2012-2015
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— Vidutiné naujos statybos buto kaina, EUR/kv.m @ Suminé vidutinio buto kaina, EUR (skalé deSinéje)

DidZiuosiuose bisto projektuose: ,Antakalnio terasose“ Antakalnyje, ,0zo parke* Baltupiuose, ,Oslo namuose® ir
,NaujamiesCio namuose” Naujamiestyje, ,Vilmestos* kvartale Pilaitéje bei ,Bajory kalvose® Visoriuose kvadratinio
metro kaina nuo 2012 mety pradzios i$ viso padidéjo vidutiniSkai 14-18 proc. Kadangi Sie projektai uzémé didele
rinkos dalj ir i§ dalies tapo jos formuotojais, tad tai galima laikyti pagrindine priezastimi, kodél pastebimai didéjo
vidutiné naujos statybos buty kaina Siuose mikrorajonuose, o kartu didéjo ir vidutiné naujos statybos buty kaina
Vilniuje.
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Vilniaus naujy buty kainy poky¢iy (2012 — 2015 m.) Zemélapis
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ISaugusig Vilniaus naujo blsto kvadratinio metro kaing 1émé ir pasikeitusi pasidlos struktlra, kuomet siekiant
didesnio likvidumo buvo sitloma daugiau mazesnio ploto buty nei 2012 m. pradZioje. 2012 m. vidutinis buto plotas
buvo apie 64 kv.m ir kainavo mazdaug 96 300 eury. 2015 m. vidutinis buto plotas ,susitrauké® iki 55 kv.m, 0 suminé

kaina sumazéjo iki 90 700 eury.

Vis tik, Siandien stebima nauja, atvirkstiné tendencija — paklausesni tampa erdvesni, 3-4 kambariy butai, tad, tikétina,

jog vystytojai | tai sureaguos, keisis pasidlos struktira bei tigtelés suminé vidutinio blsto kaina.
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Kainy poky¢iai sostinés mikrorajonuose

Mikrorajonas  Kaina (€ / kv.m)  /Pokytis Komentaras

DidZiausig jtaka kainos augimui padaré Realco, UAB vystomas
Baltupiai 1423 1687 18,6% Ozo parko projektas, kuriame per kelerius metus NT kainos
iSaugo vidutiniskai 17 proc.

Patrauklus ir paklausus mikrorajonas, o naujos pasitlos beveik
Zirmanai 1552 1729 11,4% néra — per kelerius metus atsirado tik apie 190 naujy buty, tad
plétotojai galéjo labiau didinti pardavimo kaina.

Didziausig jtakg kainos augimui padaré MG Valda, UAB
Antakalnis 1622 1797 10,8% vystomas Antakalnio terasy projektas, kuriame per kelerius
metus NT kainos iSaugo vidutiniskai 17 proc.

Senamiestis 9917 2399 8 25 Didelé paklausa, atsirado daug naujy projekty. Intensyvi naujy
1estl , . . .. Y L .
° projekty plétra lémé aukstesnj kainy lygj.

DidZiausig jtaka kainos augimui padaré Vilbra, UAB ir SELVAAG

LT, UAB vystomi Naujamiesc¢io namy ir Oslo namy projektai,

Naujamiestis | 1756 1897 8,0% . . , . . iy
kuriuose atitinkamai per kelerius metus NT kainos iSaugo

vidutiniskai 18 ir 14 proc.

DidZiausig jtaka kainos augimui padaré Hanner, AB vystomas
Visoriai 1272 1373 7,9% Bajory kalvy projektas, kuriame per kelerius metus NT kainos
iSaugo vidutiniskai 9 proc.

.. Rinkoje atsirado daug naujy projekty, intensyvi mikrorajono
Uzupis 2038 2193 7,6% . . . .
plétra nulémé, kad pradéjo kilti NT kainos.

DidZiausia jtaka kainos augimui padaré vystomi Vilmestos
Pilaité 1209 1288 6,5% kvartalo ir EIKOS buty Pilaitéje projektai, kuriuose atitinkamai
per kelerius metus NT kainos iSaugo vidutiniSkai 18 ir 8 proc.

Rinkoje atsirado daug naujy projekty, intensyvi mikrorajono
Snipidkés 1547 1641 6,1% plétra nulémé, kad didéjo vidutinés naujos statybos buty
kainos.

Valakampiai 1904 1985 4,2%
Santariskés 1530 1589 3,9%

Naujos statybos vidutinés buty kainos pokytis néra

reikSmingas. IS vienos pusés mikrorajonai yra patrauklis,

Zvérynas 1882 1942 3,2% R . o i
— taciau jy plétra nebuvo tokia intensyvi kaip kity mikrorajony —
Verkiai 2183 2244 2,8% " . . . .
atitinkamai pirkéjy susidoméjimas buvo mazesnis, tad kainy
Karoliniskés 1505 1547 2,8% . . .
pokytis taip pat buvo mazesnis.
Lazdynai 1271 1295 1,9%
Pasilaiciai 1072 1064 -0,7% Tarp bisto pirkéjy ne patys patraukliausi mikrorajonai, tad
Justiniskés 1160 1131 -2,5% didéti vidutinéms naujos statybos buty kainoms nebuvo
Naujininkai 1235 1182 -4,3% pakankamai prielaidy.
o Mazai plétojamas mikrorajonas, nedidelis pasiilos kiekis. Nauiji
Vilkpédé 1352 1221 -9,7%

projektai rinkoje pasirodé mazesnémis kainomis.
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AUTORIUS

Arnoldas Antanavicius

UAB ,lnreal valdymas‘ Investicijy ir analizés

departamento vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 8 Tel. +370 5 273 0944

metus. Atsakingas uz galimybiy studijy, koncepciy, amoldas.antanavicius@inreal.lt
rinkos tyrimy rengimg ir konsultavimg kitais NT

klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros

koncepcijas, rengiant objekty kainodaras, sudarant

projekty finansinius modelius. Yra jgies Finansy

ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos

universitete 2010 metais.

APIE |MONE / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,,Inreal valdymas*
UAB ,lnreal ir UAB ,Inreal GEO“ teikia bene UAB ,Inreal”
pladiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto paslaugy  UAB ,Inreal GEO“
ln rEEI spektra. Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda

20 METY NT RINKOJE privatus kapitalas". Jose Siuo metu dirba apie 90 Palangos g. 4, 01402 Vilnius
darbuotojy, tarpininkaujama nuomojant ar parduodant ~ Tel. +370 5 273 0944
daugiau nei 550 tlkstanciy kv.m komerciniy patalpu, Faksas +3705 273 3065
vir§ 550 gyvenamojo bisto objekty, per 300 sklypy.  www.inreal.lt
Tarpininkaujama 50 gyvenamojo bisto projekty, 24

investiciniuose objektuose ar jy portfeliuose. Per

metus parengiama daugiau nei 4900 vertinimo

ataskaity, per 80 konsultacijy (galimybiy studijy,

investiciniy memorandumu, rinkos tyrimy). |vertinto

turto verté virija 725 milijonus eury. |moniy, biurai ar

atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,

Siauliuose, ~ Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje,

Plungéje, Utenoje ir Tauragéje ir Druskininkuose. Siuo

metu ,Inreal valdymas® vysto tokius nekilnojamojo

turto projektus kaip: gyvenamuosius namus Nidoje

,Kopy Vvétrungés® ir apartamentus bei komercines

patalpas Klaipédos senamiestyje ,Danés uzutékis*.
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