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| 2012 metus tiek Lietuva, tiek ir visa Europa Zengé netvirta koja. Neigiami ekonominiy vertinimy, pramonés, vartotojy
pasitikéjimo rodikliai, euro zonos skoly problemos bei iSaugusi rizikos veiksniy, jtaka tolesniam pasaulio tkio augimui, neigiamai
paveiké nuotaikas ir Lietuvoje. Poveikj sustiprino ir vidiniai veiksniai: banko ,Snoras“ bankrotas 2011 mety pabaigoje bei
pagrindiniy Salies ekonomisty perspéjimai apie létéjant] Salies augima bei galimg pramonés smukimg 2012 metais.

Nepaisant negatyviy $alies ekonomisty vertinimy, ,Inreal* analitikai prognozavo, jog Lietuvos pramoné turéty ir toliau augti.
2012 metais planuojamos Simtus milijony lity siekiancios investicijos | pramonés segmenta, o pagrindiniai rodikliai investuotojy
akimis iSlieka itin patrauklds — kvalifikuota, darbsti ir viena pigiausiy darbo jégy Europos Sajungoje, gerai iSplétota infrastruktira
ir logistikos sektorius. Prognozés pasitvirtino, ir 2012 mety pirmojo ketvir€io pramonés rezultatai pranoko lakes¢ius — lyginant
su atitinkamu 2011 mety ketvir&iu, pramonés produkcija iSaugo 3,9 proc. Kadangi investicijos | §j segmentg ir toliau nemazéja,
tikétina, kad panasi tendencija turéty iSsilaikyti ir ilgalaikéje perspektyvoje.

Auganti pramoné toliau didina sandéliavimo bei logistikos paslaugy paklausa. Praéjusiais metais pradéjusi rySkéti tendencija
iSliko ir pirmame 2012 mety ketvirtyje — laisvy sandéliavimo patalpy toliau mazéjo, o nuomos kainos émé augti. Vilniuje Sios
paskirties patalpy nuoma pabrango 5-10 proc., Kaune ir Klaipédoje i$ procesas kol kas pradinéje stadijoje, taciau, dél
augancios paklausos jis turéty jgauti pagreitj. Kol kas dominuoja sandéliavimo objekty savo reikméms statybos, taCiau didelé
paklausa bei augancios nuomos kainos turéty skatinti investuotojus atsigrezti | 8 segmenta, todél tikétina, jog artimiausiu metu
sulauksime investicijy | naujy logistikos centry nuomai vystyma.

Rinkos atsigavimas stebimas ir kituose nekilojamojo turto (toliau — NT) segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras*
duomenimis, per pirmaji 2012 mety ketvirtj sudaryta 10,8 proc. daugiau NT (buty, namu, sklypy, patalpy ir kt.) pirkimo-
pardavimo sutar€iy nei atitinkamg 2011 mety ketvirtj. Buty pirkimo-pardavimo sutarciy augimas sieké 6,9 proc., individualiy
namy — 27,3 proc., o sklypy — 10 proc. Biisto rinka aktyviausia sostinéje. Cia ypatinga aktyvuma demonstravo NT plétotojai bei
pardavéjai, kurie per pirmaji Siy mety ketvirti pradéjo arba atnaujino net apie 900 buty statyba. Tai daugiau nei pusé
gyvenamojo blsto objekty, pradéty statyti per visus 2011 metus. Tuo tarpu paklausa nedidéjo — nupirkta apie 270 butu.
PanaSus vystymo tempai artimiausiu metu turéty iSsilaikyti, nes vis daugiau NT plétotojy pasiryzta investuoti | naujy
daugiabudiy statybas. Tikétina, jog mety pabaigoje buty pasitla sostinéje gali perkopti ir 3000. Pastebétina, jog rinkoje daugéja
naujy vystytojy ir ty, kuriems NT statyba néra pagrindiné veikla - i§ aStuoniy daugiabuciy projekty pradéty 2012 metais
sostinéje, penki yra vystomi ne rinkos senbuviu.

Verslo centry segmente per pirmaji 2012 mety ketvirtj buvo pradétas statyti vienas naujas projektas — tai 17.300 kv. m bendro
ploto Mega verslo centras Kaune. Taciau daugiau ypatingy naujieny neuzfiksuota. Nuomos kainos iSliko stabilios, o laisvy
patalpy lygis kito minimaliai visuose didZiuosiuose Lietuvos miestuose. ISskirtina tik sostiné, kurioje vyko aktyvi nuomininky
migracija: A klasés patalpy, vakansija padidéjo 1 proc. iki 5,4 proc., B2 klasés patalpy — 3,6 proc. iki 17,8 proc. tuo tarpu B1
klasés biury vakansija sumazéjo apie 3,8 proc. iki 5,1 proc. Tikétina, kad 2012 metais dél naujai atsirasianéiy projekty Vilniuje
padidés vakansijos bei iSaugs konkurencija. Kainy spaudimg turéty labiausiai pajusti seniau iSvystyti verslo centrai, kuriems
sunkiau konkuruoti su naujesniais, modernesniais biury pastatais, todél prognozuotina, jog 2012 metais verslo centry rinkoje
bus aktyvi nuomininky migracija. Tuo tarpu kainy vidurkis turéty islikti stabilus.

Prekybos centry segmente Siek tiek padidéjo vakansijos visuose didziuosiuose miestuose. Tai galima sieti su pasibaigusiu
Sventiniu periodu, kada dalis nuomininky prekybos centruose jsikaré trumpam laikotarpiui. Vis délto, pazymétina, kad Siame
segmente vakansijy lygis iSlieka Zemas: Vilniuje — 3,5 proc., Kaune — 0,8 proc., Klaipédoje — 1,4 proc. Esama situacija leidZia
nuomotojams stiprinti savo pozicijas, keisti silpnesnius nuomininkus stipresniais bei didinti nuomos kainas. Pastarosios
sékmingai veikianCiuose prekybos centruose buvo vidutinidkai padidintos 3-5 proc. Nepaisant geréjancios Salies ekonominés
situacijos bei atsigaunancio vartojimo, naujy prekybos centry nebuvo pradéta statyti nei viename didmiestyje.

Apibendrinant 2012 m. | ketvirCio NT rinkos rezultatus galima teigti, kad aktyvéjo visi rinkos segmentai ir tendencijos ilieka
teigiamos. Kita vertus, Lietuvos ekonominé padétis itin priklauso nuo iSoriniy veiksniy, kurie dar néra visiSkai suvaldyti: rizika
dél euro zonos recesijos bei valstybiy skoly problemy islieka, tad ateities perspektyvas vertiname su atsargiu optimizmu.



